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大力发展保障性租赁住房 北上广深等40城全部出列！这些城市房价依然过热

  

40个城市将大力发展保障性租赁住房！

近日，住房和城乡建设部召开40个城市发展保障性租赁住房工作座谈会。40个城市
将大力发展保障性租赁住房，促进解决新市民、青年人住房困难问题列入重要议事
日程。住建部指出，将重点利用存量土地和房屋建设保障性租赁住房。

专家指出，本次座谈会涉及到后续两年解决大城市住房问题的重要内容。多达40个
城市参与会议说明保障性租赁住房试点推广力度明显增大。座谈会提出的“利用存
量土地和房屋建设保障性租赁住房”也意味着后续土地市场政策或将产生变动。因
此，不论是房企还是需要租房的人群，都应密切关注本次座谈会的后续动向。

实际上，不仅是租房市场保持热度，今年部分城市的新房价格也存在过热现象。

住建部开会促进保障性租赁住房发展

据住建部官网24日消息，近日，住建部分别在沈阳、广州召开发展保障性租赁住房
工作座谈会，北京、上海、广州、深圳等40个城市人民政府负责同志分两批参加。
住建部副部长倪虹出席会议并讲话。

住建部指出，40个城市将大力发展保障性租赁住房，促进解决新市民、青年人住房
困难问题列入重要议事日程。由政府给予政策支持，引导多主体投资、多渠道供给
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，坚持小户型、低租金，重点利用存量土地和房屋建设保障性租赁住房，包括利用
农村集体建设用地、企事业单位自有闲置土地、产业园区配套用地和存量闲置房屋
建设，适当利用新供应国有建设用地建设，落实了一批保障性租赁住房项目，提出
了保障性租赁住房2021年计划。

倪虹要求，各城市认真落实城市主体责任，坚持以人民为中心，增强工作的积极性
、主动性，推动解决好大城市住房突出问题。

值得注意的是，住建部在4月9日就曾召开保障性租赁住房工作座谈会，当时有包括
北京、上海、广州、深圳、福州、南宁等6个城市政府及住房城乡建设部门负责同
志参加会议。

“此次座谈会的影响将相当大。”易居研究院智库中心研究总监严跃进在接受券商
中国记者采访时表示，相比于此前针对6个城市的座谈会，本次针对40个城市的座
谈会说明了保障性租赁住房试点推广力度明显增大。预计本次参会的40个城市主要
是省会城市和一些核心三线城市、地级市。

严跃进认为，座谈会提出的“利用存量土地和房屋建设保障性租赁住房”，以及“
利用农村集体建设用地建设保障性租赁住房”，意味着后续土地市场政策或将产生
变动，尤其是在“双集中”供地新政下，土地方面或将会给予保障性租赁住房明显
支持。

在他看来，后续参与“双集中”新政下投资拿地的房企、各地保障房发展有限公司
等都要关注保障性租赁住房的扩大推广。通过这次座谈会，后续不仅是土地市场会
变，企业的拿地、城市的规划都将改变。此外，还包括新市民、青年人、人才在租
房时都需要关注本次座谈会的后续影响，这也是明年到后年解决大城市住房问题的
重要内容。

租房市场热度逐月上涨，供给问题愈发尖锐

据58安居客房产研究院发布的《2021第一季度楼市总结》，前三月租房访问热度
逐月上涨，一季度重点城市租房访问热度整体同比上涨21.2%，北京租房访问热度
领先。

近年来，大城市中新市民、青年人面临的租房贵、租房难问题始终存在。在解决好
大城市住房突出问题上，今年政府工作报告也提出，通过增加土地供应、安排专项
资金、集中建设等办法，切实增加保障性租赁住房和共有产权住房供给，规范发展
长租房市场，降低租赁住房税费负担，尽最大努力帮助新市民、青年人等缓解住房
困难。
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今年以来，住建部在落实“房住不炒”、推动集中土地供应上持续发力外，中央财
政也加大了住房保障支出预算。2021年中央财政预算数据显示，今年住房保障支出
预算数为627.03亿元，比2020年执行数增加23.54亿元，增长3.9%。财政支出的增
加说明中央加强了对住房保障的重视程度。

除加大住房保障支出外，自2019年起，住建部就和财政部联合开展中央财政支持住
房租赁市场发展试点，第一批包括“北上广深”以及武汉、南京、长沙等16个城市
。2020年第二批入围名单新增了天津、石家庄、太原等8个城市。据悉，中央财政
以省会城市和计划单列市每年8亿元，地级城市每年6亿元的标准提供为期三年的补
助试点。

不过，在中国社科院财经战略研究院博士后彭旭辉看来，专项补助资金虽然在一定
程度上增加了当地的住房租赁供给能力，但支持强度和供给能力显然不足。地方财
政应该在提升住房租赁供给上做出更大的支持和贡献。

报告显示39个城市房价依然过热

实际上，不仅是租房市场保持热度，今年部分城市的新房价格也存在过热现象。

5月24日，上海易居房地产研究院发布最新一期《全国百城房价报告》。1-4月份，
全国100个城市新建商品住宅成交均价为17634元/平方米，同比上涨13.6%。观察
历史数据，在过去的28个月中，全国百城年初累计房价同比涨幅均为两位数，说明
当前处于房价涨幅相对偏大的阶段，且该阶段持续时间较长。

报告指出，1-4月份，32个二线城市新建商品住宅成交均价为17390元/平方米，同
比上涨13.2%。总体上看，二线城市房价涨幅是比较大的，且有明显的反弹现象。
如近期市场上颇受关注的武汉、重庆等，涨幅都相对大，其涨幅分别为21%和12%
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。二线城市普遍为省会城市，人口导入规模大、房价看涨预期强烈，后续应该在双
集中供地的基础上，严审购房资格、严管购房交易秩序，真正防范和杜绝各类炒房
现象。

报告指出，若以同比涨幅5%为标准界定房价热度，那么在全国100个城市中，有39
个城市房价涨幅超过了5%，属于过热现象。今年前4月部分重点城市纷纷收紧购房
政策，进而使得房价有所降温。尤其是随着信贷政策的收紧和市场交易的降温，部
分城市房价虚火现象也在减少。但必须看到，一些政策相对宽松的城市，近期依然
有房价炒作现象。

严跃进表示，在房价稳定工作中，有两类工作后续需要推进。一类是学区房的价格
管控。此前中央政治局会议明确了对学区房的管控，从各地监管情况看，更多是围
绕二手房进行的，后续一手房的学区房内容也需要纳入监管体系。另一类是捆绑销
售，各地限价政策较多，但房企通过捆绑销售来变相涨价的现象也比较多，包括精
装修捆绑、停车位捆绑等，对于此类现象都需要严管。只有这样，后续房价趋稳的
基础才会更扎实。
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