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多家银行上调房贷利率 楼市信贷悄然收紧

  

近日，市内多家商业银行向其合作的开发商和中介发出上调房贷利率的通知。由于
额度趋紧，部分银行网点还暂停受理二手房贷业务。业内预计，未来房贷利率或进
一步上升。

四大行陆续上调房贷利率

近日，重庆四大行陆续向其合作的开发商和中介发布了上调房贷利率的通知。

调整前，四大行房贷利率为：首套房LPR(4.65%)+60个基点，即5.25%；二套房LP
R+80个基点，即5.45%。调整后，四大行房贷利率为：新房首套房LPR+70个基点
，即5.35%；二手房首套房LPR+75个基点，即5.40%；新房二套房LPR+90个基点
，即5.55%；二手房二套房LPR+95个基点，即5.60%。

股份制银行则出现了分化。一些额度紧张的银行，房贷利率出现调整。某股份制银
行房贷业务人士说，“最近申请房贷，会按一定比例上浮”，一般情况下，首套房
利率要在现有基础上上浮65个基点至5.3%，二套房则要上浮85个基点至5.5%。

多家银行撤回首付“两成政策”

采访中，多名地产和银行人士向记者证实，连日以来，各行房贷政策确有逐步收紧
的苗头。譬如，去年重现楼市的首付“两成政策”，已经被多家银行撤回。

在位于礼仁街的一家国有商业银行，信贷经理说，现在完全停止办理首付两成，“
优质客户也办不了，最低首付3成。”记者随后又致电几家银行，工作人员给出类
似的解释：“我们没有收到明确的收紧房贷的通知，还是与之前的办理程序一样。
”

不过，市民在办理业务的时候却发现“门槛”变了。有二手房中介机构负责人告诉
记者，通过他们的平台帮助客户办理银行贷款时，虽然“等贷”时间不长，基本1
个月左右就能办下来，但很明显感觉到最近房贷贷款审批严格了很多，其中一个方
面体现在首付上。

“最近一段时间，好几家合作的银行都发来通知，将首套首付回调至三成。”上述
负责人坦言说。

根据贝壳重庆交易服务中心的统计，目前，中信银行、中国银行、华夏银行、建设
银行、农业银行等银行已经不再接受首付两成。
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有网点暂停二手房贷业务

除此之外，记者走访发现，市内部分银行网点还暂停受理二手房贷业务。

“二手房贷款方面，我们近期要求有调整。”在汽博中心的一家国有银行个贷中心
，信贷专员明确表示，该行目前已经暂停接收二手房单子。“一是因为政策变化，
二是额度也紧张”。据称，该支行合作的几个大型楼盘都在排队等待放款，现在申
请，预计最快也要5月中旬才能放款。

在相隔不远的另一家国有银行金山支行，办理按揭业务的负责人也表示，该网点暂
停了二手房贷业务，何时重新开放，还无法给出具体时间。

有不愿具名的银行业内人士指出，目前并没有银行明确暂停放贷，但今年以来房贷
额度普遍偏紧，在有限的额度下，银行会更倾向确保合作楼盘的按揭贷款。此外，
每家支行房贷额度情况不同，价格、具体操作也有所差异，放款节奏还要看实际的
业务量。

记者从业内也了解到，不久前，我市监管部门召集多家商业银行进行会议时，明确
提出，各商业银行要按房地产行业贷款集中度要求，房地产贷款额度不得突破国家
限制数值，尽早制定压降计划和过渡期安排。

房贷利率短期仍有上浮可能

融360大数据研究院监测数据显示，今年以来，全国房贷款平均利率持续上涨，3月
，全国首套房贷款平均利率为5.28%，环比上涨2个基点；二套房贷款平均利率为5.
57%，环比上涨1个基点。
其中，重庆地区的房贷利率，环比涨幅在5个基点以上。

易居研究院智库中心研究总监严跃进分析，房价利率上涨背后，一方面是房地产贷
款集中度管理新规，另一方面各地严管房地产炒作也是一个很重要的内容，都有可
能带动房价上涨，所以，商业银行在执行上采取比较保守的贷款政策。

事实上，今年起房贷集中度管理新规开始实施，房贷占比情况一直就备受关注。

从已经公布的年报来看，第一档的6家国有银行和第二档的8家已披露业绩的股份制
银行中，建行、邮储、招行、兴业、中信等5家银行的个人住房贷款占比超标，其
中招行和兴业“双踩线”，房地产贷款占比也存在超标。

而受此新规影响，银行业纷纷压降房贷额度，尤其是占比较高的银行，因此，今年
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以来，房贷额度持续告急。

融360大数据研究院分析师李万赋认为，房贷收紧进行时，额度管控、违规资金购
房、二手房、二套房是这轮调控的重点关键词。随着楼市的调控力度加大，房贷利
率有可能进一步上升。 
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