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信用卡涉房交易遭管控，福州刷卡买房的要注意了！

继严控消费贷之后，信用卡涉房交易也成为银行重点管控的对象。为落实房地产调
控相关政策，福州已对信用卡在房地产类商户消费进行了限制。

信用卡涉房交易限制再度升级 

“周末在市区一个楼盘交首付，刷卡的时候财务人员建议我刷储蓄卡，因为信用卡
可能刷不出来。”市民林先生表示，地产公司的财务人员说，现在各银行对信用卡
涉房交易管得更严了。

林先生所说的情况是个例还是普遍现象？ 

  “如果您在售楼部刷卡的话，不保证刷卡成功。根据我们的最新规定，房产类商
户进行交易时，单月（自然月）不得超过1万元，全年（自然年）不得超过10万元
。”福州一家股份制银行的客服人员表示，为落实房地产调控相关政策，依据相关
规定，对房地产类商户设定限制，当持有该行信用卡在此类商户透支消费时，交易
有可能失败。客服人员表示，这样的限制以前也有，今年初以来银行又进行了调整
，提高了门槛，如调整信用卡在境内房地产类商户进行交易时的限额、将房地产类
交易计入最低还款额、使用该行信用卡进行房地产类交易全额计入最低还款额等等
。

  另据了解，部分国有大银行和股份制银行也相继调整了信用卡在房地产类商户消
费的额度，有的将信用卡境内房地产类商户交易额度从日累计消费5万元下调至3万
元，有的信用卡境内房地产类商户的单笔交易不得超过1万元，账单月不得超过3万
元。

  还有部分银行干脆不支持本行信用卡在房地产类商户交易。例如，规定信用卡透
支额度及预借现金获得的资金仅能用于合理的个人或家庭消费，不得用于购房等非
消费领域，如发现客户在监管禁止领域违规使用信用卡预借现金的情况，银行将采
取相应管控处置措施。
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设限是为遏制信用卡透支购房 

多家福州的银行信用卡部的人士表示，银行限制信用卡在房地产类商户的交易额度
，主要是为了防范用户借道信用卡炒房、凑首付。根据监管要求，购房的首付资金
应当为自有资金，消费贷、过桥贷等各类产品均被禁止。而使用信用卡透支支付购
房款，实际上具有首付贷的性质。

  事实上，监管层对个人消费性质贷款的用途一直有严格要求，并密集下发文件严
查资金违规流入房地产市场。今年5月，银保监会发布《关于开展“巩固治乱象成
果 促进合规建设”工作的通知》，强调个人综合消费贷款、经营性贷款、信用卡透
支等资金挪用于购房等为整治重点领域。8月初，银保监会发布《中国银保监会办
公厅关于开展2019年银行机构房地产业务专项检查的通知》，决定在32个城市开
展银行房地产业务专项检查工作，严厉查处个人综合消费贷款、“首付贷”、信用
卡透支等资金挪用于购房等行为。

  在这样的背景下，银行纷纷采取措施，限制信用卡涉房交易。不过，银行人士也
表示，在实际操作中会具体分析，防止“误伤”。例如，使用信用卡在房地产类商
户消费，除了购房也可能是租房或支付中介费等，因此会区别对待，类似物业费等
合理消费，也会给予支持。
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