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京城楼市首付贷卷土重来 银行被指睁一只眼闭一只眼

  去年下半年，央行等七部门出台新规，禁止房产中介提供“首付贷”。本轮房产
调控，禁止“首付贷”的监管态度也被重申。然而，《证券日报》记者近日调查发
现，在北京地区，仍有房产中介违规协助提供首付贷。为了掩人耳目，还引入了合
作的担保公司，并假借“信用贷”、“消费贷”之名继续活跃在二手房交易市场。

  同时，在环北京的河北地区，“首付10%、开发商垫资”等违规促销方式再次“
光明正大”的回归大家的视线。

  首付贷再现 房产中介卷入其中

  近日，《证券日报》记者以购房者身份，暗访调查了北京地区不同地段的多家房
产中介，发现了不少违规现象。

  记者佯装购房人，并向房产中介询问，“我看中的房子，首付还差一些，能否提
供垫资或者首付贷服务？”

  面对记者的问题，一家房产中介的工作人员表示：“没问题，可以提供，但还需
要了解一下具体情况再看怎样操作。”
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  在本报记者表示名下没有房产，大概需要垫资100万元左右时，上述工作人员表示
：“名下没有房产的话就需要做信用贷款了，我们和多家银行都有合作，您的情况
可以考虑分别和四家银行申请四笔信用贷，每笔不超过30万元就可以。贷款时限最
长五年，利息在5.5%左右，除此之外，每笔贷款还需缴纳5000元手续费。手续费
是交给我们合作的担保公司的手续费。”

  本报记者随后询问，贷款人的工资流水、社保等材料是否需要提供，以及这样操
作是否有风险时，这位工作人员表示：“不用提供，只要您征信良好就可以。需要
注意的是，这几笔信用贷款需要同时申请。”

  房产中介的工作人员还提醒本报记者：“如果银行询问您的资金用途，不要提买
房、付首付。同时贷款到账后需要先取现，存到其他银行卡再用来购房，这样银行
查不到您的贷款用途。”工作人员还补充道：“其实银行工作人员也知道贷款用途
是购房，毕竟从我们中介走手续的贷款人都是买房的，只要您不自己挑明，就没有
问题。”

  在另一家房产中介，面对相同的问题，工作人员也给了类似的回答。与询问第一
家房产中介不同的是，本报记者向中介人员表示名下有房产，购房首付还有50万元
-100万元的缺口。

  中介人员告诉《证券日报》记者，“名下有房产，直接做‘房抵贷’就可以，很
多家银行都能做，利息一般在5%-5.5%之间，贷款年限最长25年，根据贷款金额和
年限不同收取不同的手续费，费用在5000元到20000元不等。不过，如果贷款金额
超过100万元，利息就要超过6%了，做抵押贷款可能还不如做信用贷划算。贷款人
可以根据自己的情况选择不同的贷款方式。”
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  在《证券日报》记者暗访过程中，遇到在路边发放传单的其他房产中介。当本报
记者表示，“房贷放款太慢，又有不少银行利率上浮，近期不考虑买房”时，一位
经纪人告诉本报记者：“如果您的顾虑只是放贷周期太长，那建议您先看房，定好
房子，其他一切问题都由我们想办法。”

  上述经纪人还表示：“如果您的还款能力不错，可以考虑全款购买，凑不够的钱
我们来申请其他贷款，利息在5.5%左右。”

  不过，当记者继续追问具体怎样操作时，该经纪人坚持表示，等定好房子再细说
流程。

  某股份制银行的工作人员告诉《证券日报》记者，虽然有规定这类信用贷、房抵
贷的钱只能用来经营和消费，不能用于购房，但因为监管难度大，银行也很难确定
贷款人的贷款用途。

  一家房产中介的店长也告诉本报记者，银行对于贷款的审核通常大多“睁一只眼
闭一只眼”，毕竟贷款人有房产作为兜底的资产，风险并不算大。

  部分开发商直接“垫资” 首付仅需10%
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  与上述各房产中介“偷摸”提供“首付贷”类似，北京周边一些地区的新盘“垫
资”则显得有些“光明正大”。

  在河北廊坊某新开盘的公寓楼，开发商把“首付仅需10%，活动倒计时”直接打
上了广告语。

  《证券日报》记者以购房者身份咨询了该公寓的售楼处，销售人员解释道，“按
照规定，商住两用最低是需要50%的首付款的，但是我们新开盘搞活动，只需10%
的首付款，剩下的40%由开发商垫资。还款周期为两年，没有任何利息和手续费。
”

  据了解，这种促销主要的操作模式是购房者首付10%，由开发商垫付另外的首付
余款，以此达到银行的首付规定来办理银行的按揭。

  在廊坊地区另一处新开盘的商住两用楼盘，销售也对本报记者表示，第一年首付
仅需20%，另外30%首付明年交还给开发商，没有利息和手续费。

  而在另一处开盘不久的商铺，销售人员则主推：“首付30%，可以只像开发商借
款，一年内不收取任何利息和手续费。”

  在调查过程中，《证券日报》记者发现，在北京周边，多个近期开盘的住宅、公
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寓以及商铺都以“环北京经济圈，高铁30分钟到北京，低首付”作为广告语。一般
首付多在10%-30%不等，“无息、无手续费”的期限一般为1年-2年。

  事情上，几年前，燕郊地区也曾出现过10%的促销首付，因涉嫌违规而被监管部
门叫停。这种垫首付的促销方式，被法律人士认为是打了政策的擦边球，是开发商
为促成销售，拿购房者的订单套现商业银行的按揭贷款，作为期房开发的滚动甚至
启动资金，风险极大。

  更多内容请关注专业金融服务平台——卡宝宝网（http://www.cardbaobao.co
m〕 卡宝宝网同时为您提供更多银行信用卡优惠信息、信用卡指南、信用卡攻略，
让您更好地使用信用卡。
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