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   申请房贷的时候，银行会从收入、征信、房屋情况等方面审核贷款人资质，有朋
友曾问关于征信和收入方面，哪些情况比较容易被银行拒贷？实际上，逾期次数、
逾期地点、甚至是你有几张信用卡都可能影响申贷，通常有下面的几种情况。

   一、征信不良的情况

   1、逾期次数多和逾期额度高

   通常，银行会看贷款人5年内的贷款记录和2年内的信用卡征信记录，逾期次数和
额度很重要，要求严格的银行可能因为你只逾期了一次，逾期了1块钱，就对你另
眼相看了，因为在他们看来只要是逾期，都是贷款人还款习惯的体现，需要考虑这
种还款习惯是否会对接下来的房贷还款产生影响，即使通过了审核，也有可能被提
高首付和利率。对于逾期多次，额度较大的人，被银行拒之门外的几率就更大了。

   2、异地逾期贷款可能影响本地贷款

   除了逾期次数、逾期额度，逾期地点也是很多买房人容易忽略的问题，有人说，
我在外地的贷款逾期记录，会影响在本地申请房贷？要知道，个人征信数据库是全
国联网的，无论是在外地还是在本地，只要商业经过授权都可以通过查询个人征信
报告了解贷款人逾期情况。卡宝宝就有同事，因为上大学的时候在学校申请过信用
卡，有过两次累计逾期十几块的记录，结果直到现在在北京工作多年，仍然因为这
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不起眼的逾期行为无法申请房贷。

   关于逾期，有购房人曾经反映，明明按时还款了，怎么还是有逾期记录？有可能
是下面三个原因：

   一是在放款银行开了多个账号，还款时转错了账户

   二是按时把钱通过他行转账，但银行处理不及时，导致没有按时到账

   三是涉及到了第三方机构，因为第三方机构的原因没有收到还款

   遇到无法正常还款的情况，要第一时间联系信贷员，说明情况，以进一步得到解
决办法。

   二、负债率过高的情形

   1、信用卡太多
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   有的购房人手里有多张信用卡，且每张卡经常有大额消费记录，银行会怀疑你有
以卡养卡的嫌疑，同时多张卡意味着负债率过高的风险加大，这里说的负债率值得
是家庭总负债和家庭总资产之比。

   举个例子：比如你月收入5K，但你当月信用卡以及其他贷款加起来要还银行3K，
那你的负债率=3000/5000=60%，一般负债率控制在50%左右比较安全，最高不
要超过60%，不同银行对负债率的规定不尽相同，较为宽松的银行规定负债率不超
过50%都有放贷空间。而严格的银行规定负债率超过30%的，都是还款能力不足的
表现，放贷的可能性几乎为0。因此根据银行规定的不同，只要在其规定的安全负
债范围内，是可以获得贷款的。

   需要注意的是，银行为了控制风险，会根据信用卡消费额度和次数分析出借款人
的消费习惯，从而判断其负债率是否过高，即使征信良好，银行对这类客户也会慎
之又慎。

   2、房贷月供收入比过高

   另外房贷月供和收入比例也是负债率的一种体现，银行规定的警戒线是50%，这
是在贷款人没有其他贷款支出的情况下，如果还有车贷、小额贷款之类的，房贷和
月供收入比例会更低，也就是说要求的收入就会更高。

   举个例子：月供是6000元，那么收入至少是12000元，如果月供6000元，还有
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车贷每月2000元，那么要求的收入至少是（6000+2000）X2=16000元。

   三、注意政策限制的情形：名下无房也可能被拒贷

   除了征信和负债率，政策的限制也会影响申贷，比如合肥要求，即使在市区无房
，有2次及以上住房贷款记录，1次或1次以上未结清的，银行会停止贷款，也就是
说在这样的要求下，即使名下无房，也有可能被拒贷。另外，广州最近的新政策规
定：贷款人月供收入比不能超过50%，将负债情况详细政策化，因此各城市政策要
求不同，这就要购房人要事先了解所在城市的政策，因为就目前情况看，除了购房
人自身原因，最大的影响可能就是政策。
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