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4月份以来，广东、上海、重庆、合肥等多个地区银行个人房贷利率出现上调，这
也是今年以来多地区出现的银行房贷第二轮上调。

多家银行业务人士透露，3月底至4月初银行已相继开始调整房贷利率，广东地区主
流银行普遍上浮幅度达10个百分点，首套房利率升至5.3%左右；银行涉房贷款额
度普遍趋紧，部分分支行已无按揭贷款额度。

利率上升的同时，银行个人房贷放款周期普遍延长，贷款审批审核较前更严，尤其
对首付资金来源的追踪核查力度增强。

与此同时，各地监管部门加强对商业银行涉房贷款各环节管理、经营贷等贷款资金
挪用等违规事项监督惩处。银保监会官网公告显示，仅3月份至今，就有30余份相
关事项违规的罚单。

房贷利率“二度”上调

4月份以来，多个地区银行房贷利率上涨。

融360大数据研究院对全国41个重点城市674家银行分支机构房贷利率检测数据显
示，2月20日至3月18日全国首套房贷款平均利率为5.28%，环比上涨2BP；二套房
贷款平均利率为5.57%，环比上涨1BP；20个城市房贷利率平均水平环比上涨，其
中4个城市的涨幅在10BP以上，惠州地区涨幅最大，首二套房贷款利率均环比上涨
26BP，中山地区房贷利率整体水平的环比涨幅也高达13BP。

相关统计显示，3月份一线城市中广州地区的房贷利率继续上调，首套房贷款平均
利率环比上涨14BP，二套房贷利率环比上涨6BP。

实际上，这已经是今年以来广东等地区商业银行第二次上调房贷利率。某房产中介
公司广东负责人表示，春节后各大银行就已经进行了一轮利率上调，多数银行利率
普遍调整至5.2%左右，部分股份制银行利率更高，且此前很多银行都提供的利率优
惠政策基本都取消了。

利率屡屡上调的同时，银行房贷额度也在收紧。多家银行零售业务人士均表示，近
来银行房贷额度紧张，审核和放款时间都有延长。

“年后按揭贷款的额度就一直很紧张，即便审批了客户也要排队等放款，以前审批
完半个月左右就能放款，现在要等2~3个月，有的分行额度非常紧张的可能要等更
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久。”某国有银行深圳地区零售客户经理告诉《中国经营报》记者，去年以来银行
对按揭贷款审核的要求更加严格，近来在审核审批上没有太明显变化，但审批周期
延长了。

某股份银行广州支行零售业务人士表示，现在对申贷客户的审批较以前更加严格，
尤其严查首付资金来源方面检查更严，审批后放款排队时间也更长了，额度紧张，
放款普遍没有以前快了。

甚至部分银行分支行暂停二手房贷审批。“今年监管加强对银行涉房贷款集中度管
控后，很多银行个人房贷资金非常紧张，甚至有些分支行已经完全没有额度了，只
能阶段性的调整，先停几个月，过几个月额度宽裕了再重启。”上述房产中介公司
广东负责人透露，近来有少数银行分支行在与该机构业务对接中已明确暂时不承接
二手房贷业务申请。

“今年涉房贷款严监管的情况下，银行对按揭贷款的额度不会太宽松，起码今年上
半年额度依然会持续收紧，资源会更多向优质客户倾斜。”一家沿海地区城商银行
支行长如是表示。

整体来看，各商业银行对个人住房贷款申请的首付资金来源检查趋严。上述房产中
介公司广东负责人介绍，近来在帮助购房客户在银行办理贷款申请过程中，各商业
银行对贷款首付资金来源的审查普遍越来越严，都会对申贷人的首付资金通过追踪
账户资金流等方式追查资金来源，除非为亲属出借的资金，否则一旦查出存在小额
贷等途径嫌疑的，很难通过房贷审批。

监管持续加强

上述融360大数据研究院报告指出，额度管控、违规资金购房、二手房、二套房是
这轮调控的重点关键词。随着楼市的调控力度加大，房贷利率有可能进一步上升。
但同时，经营贷和房贷之间的利差也会进一步扩大，监管层对银行经营贷进行史上
最严的大面积排查，是从源头上避免房抵贷资金变相流入楼市。

实际上，商业银行个人涉房贷款额度收紧、审批趋严、利率提高的背后，是各地监
管机构持续加强对金融机构涉房贷款和经营贷、消费贷等资金流入房市的风险排查
和督导。

近期，央行、银保监会、住建部等联合在全国范围内启动了针对经营贷的专项排查
。上海银保监局此前印发通知，要求辖内商业银行就包括房地产贷款集中度管理、
首付款资金来源和偿债能力审核、借款人资格审查和信用管理、个人住房贷款发放
管理、信贷资金用途管理、房产中介机构业务合作管理等方面进行风险排查。广东
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银保监局日前也透露，已下发通知，组织辖内商业银行通过快速开展自查、全面风
险排查、组织现场检查等多措并举严肃查处经营贷、消费贷违规流入房地产领域行
为。

今年以来，深圳、北京、上海、宁波等各地监管机构纷纷落地了商业银行涉房贷款
、经营贷、消费贷等监管举措。

广东银保监局最新数据显示，3月末，辖区内持续保持房地产信贷监管高压态势，
综合运用现场检查等多种监管方式，严防消费贷、经营贷等资金违规流入房地产市
场，辖区房地产贷款集中度进一步下降，较年初降低0.51个百分点。

某国有银行深圳分行零售客户经理透露，尽管前段时间监管机构一致要求银行进行
经营贷、消费贷资金用途的风险自查，但实际上效果并不是很明显，下一步可能会
有更大力度、范围的检查。

与此同时，商业银行违规处罚力度也在上升。据银保监会官网公告显示，3月1日至
4月14日，各地方银保监局开出的银行涉房贷款及个人贷款资金用途流入房市等违
规事项处罚30余张，涉及国有大行、股份制行及农商银行等多家银行。

上述房产中介公司广东负责人透露，最近银行对经营贷、装修贷、消费贷等个人贷
款资金用途的严核查实际影响非常大，以前仍有很多客户通过贷款中介将贷款资金
转为购房首付资金，但现在很少客户敢这么做了，主要是风险太高，一旦被查出后
续不仅会被银行收回贷款，还可能面临信用“黑名单”和法律等风险。
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