
智行理财网
信用卡买房有限额吗 信用卡用于房地产类商户交易再降限额

买房是一笔大支出，如果资金不够怎么办？有人打起了信用卡的主意，刷信用卡买
房。那么，刷信用卡买房有限额吗？

信用卡用于房地产类商户交易再降限额

近日，各家银行信用卡中心都有不小的动作，除了信用卡权益大面积缩水，还有数
家银行宣布将对部分长期额度使用水平较低的信用卡进行维护及额度调整。而平安
银行则再度调整了信用卡消费房地产类商户额度。

去年10月份，平安银行已经将房地产类商户单月刷卡额度管控为3万元，仅过了8个
月，平安银行再度下调为1万元。

今年4月份，农业银行也第二次调整了信用卡消费房地产类商户额度，额度从日消
费5万元下调到3万元。

 严控房地产类商户消费额度

平安银行发布公告称，该行近期对部分商户类型的交易进行风险管控升级，该行信
用卡在与境内房地产类商户进行交易时，单月（自然月）人民币交易限额由人民币
3万元（含）调整为1万元（含），全年（自然年）累计限额10万元（含）保持不变
。

而在去年10月份，平安银行已经首次对信用卡消费房地产类商户额度进行了下调，
由卡内额度范围内可刷调整为单月（自然月）人民币交易金额不可超过3万元，全
年（自然年）累计不可超过10万元。

可以看到，此次调整后持卡人单月在房地产类商户消费额度只有1万元，某大型房
地产中介公司的经纪人表示，在他所接待的客户中，许多客户习惯用信用卡支付中
介费，甚至一些客户会用多张信用卡支付费用。

刷信用卡支付中介费是一个普遍现象。大部分中介都表示，只要客户额度够用，几
张卡支付，或者储蓄卡信用卡一起支付都可以。在房租上，多个中介也介绍，如果
客户租住的房源属于中介公司全权代理的房源，那么房租押金和中介费等均可以通
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过刷信用卡进行支付。

上述中介公司人员表示，如果租客是普通租房和房东签约，那么则需要直接付款给
房东，如果是租自如友家的房子，则可以通过信用卡支付。还有一些小型房地产中
介公司人员对《证券日报》记者表示，如果租房付三个月房租压力比较大，也可以
在公司刷信用卡，再由中介公司向房东支付房租，不过要收取一定比例的手续费。

据云房数据研究中心统计，2018年5月份，北京市普通住宅平均租金已达到91元/㎡
/月，与去年同期相比，每平米上涨了8.57%。假设需要租住一套70㎡两居室，需要
支付6370元。如按照租房惯例三月一付计算，一次性支付将近两万元。

另一名房地产中介表示，支付限额道1万元确实对交易有一定影响，不过目前并不
是全部银行都限额1万元，对于租房者而言，暂时不会有太大影响，客户可以选择
其他银行的信用卡支付。

近两年，监管部门对于信贷资金流入房地产市场管控不断趋严。在5月28日的金融
街论坛年会上，中国银保监会创新部主任李文红在介绍当前银行业监管重点时提到
，防止居民杠杆率的过快增长，严查挪用消费贷款资金，违规透支信用卡等行为。

按照银保监会的要求，消费贷款只能用于大宗耐用品、教育和旅游等方面的个人消
费，不得挪作他用，比如进入房地产或者用于投资。

从今年3月份开始，北京银监局要求银行在审查消费贷款用途时，至少要穿透三层
，原来用户在中间转账两次三次以后很难查到，今后将逐渐提高监管透明度。自1
月份以来，多家银行因为信贷资金流入房地产市场被监管处罚。

事实上，并非仅仅只有平安银行信用卡在不到一年内两次降低房地产类商户的额度
上限。农业银行在4月份发布公告称，根据监管部门要求，该行近期对信用卡在部
分类别商户的交易进行管控，信用卡在境内房地产类商户（商户类别码为1520、7
013、6513、1771、7012）的单笔交易金额不得超过人民币3万元，日累计交易金
额不得超过3万元，月累计交易金额不得超过10万元，季度累计交易金额不得超过1
0万元，半年累计交易金额不得超过20万元，年累计交易金额不得超过20万元。

此外，信用卡在境外房地产类商户的单笔交易金额不得超过4500美元，日累计交易
金额不得超过4500美元，月累计交易金额不得超过15000美元，半年累计交易金额
不得超过15000美元。

这也是一年内，农业银行第二次对信用卡消费房地产类商户额度进行调整，此前，
去年8月份，农业银行发布公告称，信用卡在房地产类商户的日累计交易金额不得
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超过5万元。

相对于此，本次调整受到限制最大的是境外房地产类商户刷卡金额，此前单日可刷
金额为等值人民币5万元，此次限定为4500美元，几乎被腰斩。
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