
智行理财网
这座一线城市放狠招：严查首付款来源 就算找父母借钱 也要倒查半年！

  

房住不炒，现在查违规资金进入楼市的越来越严格，各地监管机构在持续督促辖内
银行加强贷款排查，严防贷款违规挪用至楼市，让炒房客们瑟瑟发抖。

19日，就有消息称，广州多家银行严查购房首付来源！必须为家庭自有资金。就算
是找父母借钱，这笔钱也要倒查半年！

广东购房“首付”须是家庭自有资金

爸妈帮买房：要提供半年流水

据南方日报报道，从广州多家按揭中介获悉，近期银行对购房者的首付款来源审核
提出了更多明确的要求。“审查之严格史无前例。”一家按揭贷款中介负责人告诉
记者，目前银行主要从5方面进一步严查首付款来源。具体包括：

1、提供首付款流水。提审前，借款人家庭需提供首付款来源近半年流水；可以是
活期存款，也可是理财余额、保险余额、支付宝余额、股票余额等。

2、对于半年前已持有80%首付资金的可直接认定具备资质；对于部分首付款为近
半年内转入的，需核实为合理收入所得。

3、对于直系亲属转入的，需提供直系亲属近半年流水；若亲属半年前已持有可直
接认定；若断续存入的，需核实为合理收入所得。

4、对于经核实首付来源为借贷、垫资过桥、他人借名贷款的严禁准入。

5、提交放款合规环节，需再次核实借款人家庭征信，如有新增消费类贷款或信用
卡分期业务的，需提前结清后方可发放。

“银行要求这个政策从3月17日开始执行，以银行录入系统为准。”上述按揭贷款
中介负责人透露，此前递件的客户也被通知要求补足材料。

“以前买房，只需要提供近半年的工资流水，然后提供首付款凭证即可，也就是流
水和转账的银行卡可以不同的。如今，为了避免客户将其他银行的贷款资金用作首
付款，除了提供首付款凭证，还需要提供首付款所在银行近半年的流水，以查看首
付款资金来源。”有银行人士称。
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名下有经营贷消费贷

或影响房贷审批

报道称，目前广州各家银行严查首付款来源力度之大前所未有。值得关注的是，为
了防止经营贷或消费贷流入楼市，对于申请借款人名下如果有经营贷或消费贷的，
房贷则不批。如浦发银行广州分行就表示，为了严防信贷资金用作首付款，严禁客
户同时在该行申请消费贷款、经营性贷款及按揭贷款。

工行广州分行核查首付款来源的具体举措包括：加强个人住房贷款首付款来源审核
，防范个人消费贷款、个人经营贷款、大额信用卡透支等各类融资挪用于购房；在
贷款调查过程中，对借款人提供的贷款申请前的账户流水，重点调查是否存在融资
机构、中介机构借款。

浦发银行广州分行表示，除开发商出具的收据或发票外，该行还要求客户提供银行
支付凭证以及银行流水，佐证首付资金来源为其个人或家庭的自由资金。同时，该
行还关注客户是否近期获得过消费贷款、经营性贷款，将首付款的支付时间与上述
贷款的发放时间匹配，以防首付款来源于他行贷款。最后，严禁同时在该行申请消
费贷款、经营性贷款及按揭贷款。

兴业银行广州分行表示，该行主要通过核查转账记录等多种手段判断借款人首付款
的真实性，不受理借款人首付款缴交前在本行存在个人消费贷款、个人经营贷款发
放记录的及首付资金有来自中介等渠道嫌疑的个人住房贷款申请。

招商银行广州分行表示，该行一直严格核查首付款流水，要求首付款来源清晰，必
须为购房人自有资金，提供其资金的来源渠道。如严查首付贷、对于通过中介公司
、小贷公司等融资方式筹集首付的客户，不得准入；对流水中突然出现用于首付款
的资金，需调查资金来源，严格审核首付款支付凭证、流水的真实性。

民生银行广州分行表示，客户近3个月内有经营贷或消费贷贷款支用的，需结清贷
款方可审批或放款。民生银行广州分行还表示，借款人在申请时需向该行提供本人
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签署的首付款来源为家庭自有合法资金的承诺函，如客户违反的，我行有权不予审
批、放款或宣布贷款提前到期。

中信银行广州分行表示，对于首付款来源非购房人通过合法取得的自有资金支付的
，将不予准入；借款人向该行申请按揭贷款前6个月内没有新发放且未结清的经营
贷及消费贷，如有，借款人需提供首付款资金来源证明材料，否则，不予准入。

经营贷严查“风暴”席卷全国

在这场排查经营贷违规流入楼市的风暴中，一线城市首当其冲。

来看看超一线城市都有哪些措施。

1、沪上银行自查房贷排查出四大问题，包括经营贷流入房地产市场

为认真贯彻落实党中央、国务院关于“房住不炒”的定位要求，严格落实2021年银
保监会工作会议和上海市《关于促进本市房地产市场平稳健康发展的意见》(沪建房
管联〔2021〕48号)文件精神，上海地区商业银行根据2021年1月29日印发的《上
海银保监局关于进一步加强个人住房信贷管理工作的通知》(沪银保监通〔2021〕6
号，以下简称《通知》)的要求，对2020
年6月份以来发放的消费类贷款、经营性贷款以及个人住房贷款进行全面自查。

截至目前，上海地区135家商业银行已经完成个人住房信贷管理专项自查工作。据
了解，各家银行自查发现的主要问题包括：

一是贷款资金用途违规，部分个人消费贷、经营贷资金流入房地产市场；

二是在房屋主体结构未封顶前发放个人住房贷款，个别贷款未能严格落实住宅封顶
政策或商用房竣工验备要求；

三是首付款来源核实不审慎，少量首付款资金来源为非自有资金；

四是贷款资料收集不完整，部分贷款贷后环节存在资金用途证明材料不足或印证力
不强等情况。

目前，相关银行已针对自查发现的问题制定了整改方案。一是对违规贷款进行收回
或制定清收计划，对各项检查发现的信贷资金问题建台账、列清单，明确整改措施
、责任人和完成时限；二是在信贷管理系统内设置用途风险提示，建立风险预警监
控管理平台；三是加强客户准入管理，建立客户风险量化得分体系；四是加强整改
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成果运用，就发现的典型问题在银行内部进行通报、案例警示与剖析，将自查整改
贯穿到日常经营管理中。

据了解，上海银保监局将持续跟进本次自查发现问题的整改情况，监督辖内银行进
一步完善内控制度，强化对房地产市场和房地产金融风险的监测、分析和评估。同
时，上海银保监局正在着手结合自查情况开展专项检查，后续将对检查发现的违法
违规问题依法采取监管措施，促进上海地区商业银行住房金融业务稳健运行和上海
市房地产市场平稳健康发展。

2、深圳排查1772亿元经营贷业务，收回21笔违规贷款

3月18日，深圳银保监局、央行深圳中心支行两家监管机构，联合通报了辖内经营
贷违规炒房的排查结果。根据通报，2020年4月以来，监管共对辖内中资商业银行
15.4万笔、1771.73亿元经营贷，进行了全面排查，上述被收回的贷款共21笔，就
是在排查中发现的。

2020年4月以来，该局共对辖区中资商业银行15.4万笔、1771.73亿元经营贷全面
排查，选取6家银行集中开展现场检查，检查覆盖率近50%，提前收回了21笔、51
80万元涉嫌违规贷款，处罚违规机构4家，处罚问责违规责任人14人次，处罚金额
合计575万元。

深圳银保监局称，2020年初，对深圳经营贷资金违规进入房地产领域的现象，该局
已进行专项整治，去年12月，针对热点楼盘“众筹打新”事件再次印发通知，对住
房贷款和经营贷，从贷款集中度、借款人资质和购房背景、首付和还款资金来源、
抵押物评估、中介合作等五个方面提出监管要求。

此外，为防范信贷资金违规流入房市，深圳银保监局还要求银行按季对涉房贷款和
信贷资金流向滚动排查，探索大数据平台智能化筛查信贷资金流向。

通报显示，深圳农商行光明支行员工李某营销展业不规范，误导客户使用经营贷资
金买房；平安银行深圳分行零售客户经理陈某与“小鹏号”私下合作，通过推送文
章，误导金融消费者借用“空壳公司”违规申请使用贷款。

此外，平安银行深圳分行也存在经营贷借款人主体资质审核不严，未穿透式核查贷
款资金流向的情况。今年3月16日，该行客户钟某通过全款一次性付清方式购买房
产，次日设立企业，持股100%，持有房产刚满6个月即向平安银行深圳分行申请房
抵经营贷，贷款金额226万元，资金受托支付至张某在农业银行的个人账户。当日
，张某向刘某等16人合计支付资金217万元，其中支付至刘某178.77万元，经核实
为代钟某购买某住宅楼尾款。深圳市Z房地产经纪有限公司为钟某购房、成立企业
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、贷款咨询等环节提供“一条龙”服务。

通报还称，部分银行存在宣传展业不规范、贷款审核不严格两大问题。部分银行业
务人员营销话术不规范，甚至涉嫌变相引导客户违规使用信贷资金。个别员工与贷
款中介机构私下合作，在网络、电话等渠道无序宣传营销；对成立企业时间与购房
日期相近、持股时间短、企业办公场所无实际经营迹象、未有可覆盖与贷款规模相
匹配的企业经营性流水证明、短期内有购房记录、购买抵押房产资金来源可疑等情
况，部分银行未能在贷款审核中从严把控，亦未严格核查资金流向。

3、北京：防范挪用个人经营贷进入房市，对协助客户造假的员工从严问责

北京市银行业协会3月19日向各会员银行发出《关于进一步加强个人信贷业务管理
工作的倡议书》。《倡议书》主要从完善贷款合同约束惩戒条款、规范中介机构管
理、防范舆情声誉风险和加强金融消费者教育等方面向会员银行提出倡议，旨在坚
决落实和维护中央关于“房子是用来住的，不是用来炒的”定位要求，防范套取银
行信贷资金以及挪用个人经营性贷款进入房地产市场的行为。
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