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什么是按揭借款？

按揭贷款是指以按揭方式进行的一种贷款业务。如：住房按揭贷款就是购房者以所
购住房做抵押并由其所购买住房的房地产企业提供阶段性担保的个人住房贷款业务
。所谓按揭是指按揭人将房产产权转让按揭，受益人作为还贷保证人在按揭人还清
贷款后，受益人立即将所涉及的房屋产权转让按揭人，过程中按揭人享有使用权。

“按揭”这一词原是地方方言，多见于中国的港、澳、台地区。80年代末以来，由
南向北逐步见于我国大陆。除香港特别行政区外，中国法律并无按揭这一规定。香
港回归祖国前，香港对按揭的规定分为广义和狭义两种。广义的按揭是指任何形式
的质押（质押是动产的抵押）和抵押；狭义的按揭是指将房地产转移到贷款人名下
，等还清贷款后，再将房地产转回到借款人（抵押人）名下。《城市房地产管理法
》和《担保法》所规定的抵押与香港的按揭有一定的区别，即这两个法律对抵押的
界定都以不转移占有为条件。

“按揭”具有房地产抵押及分期还款两层含义。指银行向具有完全民事行为能力的
自然人发放的用于购买自住住房，并以其所购产权房为抵押物，作为偿还贷款的保
证，按月偿还贷款本息的一种贷款方式。分为个人住房商业性贷款(简称商业贷款)
与个人住房公积金贷款（简称公积金贷款）。具体地说，按揭贷款是指购房者以所
购得的楼宇作为抵押品而从银行获得贷款，购房者按照按揭契约中规定的归还方式
和期限分期付款给银行；银行按一定的利率收取利息。如果贷款人违约，银行有权
收走房屋。

什么是公积金贷款？

公积金贷款是指缴存住房公积金的职工享受的贷款，国家规定，凡是缴存公积金的
职工均可按公积金贷款的相关规定申请个人住房公积金贷款。

2012年部分城市放松公积金贷款条件，其中山东临沂市9县自2012年6月1日起，
住房公积金贷款额度上限将由20万元提高至30万元。

2014年10月，由住建部、财政部、央行三部门发文，包括放松公积金贷款条件、
推进异地贷款、降低中间费用、取消住房公积金个人住房贷款保险、公证、新房评
估和强制性机构担保等收费项目，减轻贷款职工负担。其中，连缴6个月的职工即
可申请公积金贷款（现行为12个月）。

2017年8月15日，由住建部等联合发布通知称，自2015年9月1日起公积金贷款买
二套房首付取消2成首付！
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公积金贷款即指个人住房公积金贷款，是各地住房公积金管理中心，运用申请公积
金贷款的职工所缴纳的住房公积金，委托商业银行向购买、建造、翻建、大修自住
住房的住房公积金缴存人和在职期间缴存住房公积金的离退休职工发放的房屋抵押
贷款。按规定缴存住房公积金一定期限以上（各城市的期限不同，如长沙为12个月
以上）的在职职工为购建住房、翻建、大修自有住房资金不足时可申请公积金贷款
。

贷款的条件是：单位在职职工签订劳动合同3年期以上（或连续3年签订1年期劳动
合同）；正常连续按月缴存住房公积金一定期限以上；未超过法定退休年龄；借款
人有稳定的经济收入和偿还本息的能力；借款人同意办理住房抵押登记和保险；提
供当地住房资金管理中心及所属分中心同意的担保方式；同时提交银行要求的相关
文件，如购房合同或房屋预售合同、房屋产权证、土地使用证、公积金缴存的证明
等。

银行贷款怎么还贷？

根据贷款的品种不同，还款的方式也不同，有如下还款方式：

等额本息还款法：每月还款方式都一样，月供中有利息和本金，每月还都是一样。

等额本金还法：相对等额本息还款法要还多些，月供中有利息和本金，每月还款递
减。

先息后本还款法：每月只还款利息，到期后归还本金。

到期归本归息法：贷款后每月不还款，到期后在连本带息归还。

随借随还法：银行放款后，使用多少记多少的利息。

按借款合同的约定每月应按时偿还贷款本息，结清最后一次贷款时，借款人应亲自
前往贷款银行并在柜面办理还贷结清手续。

等额本息还款法即把按揭贷款的本金总额与利息总额相加，然后平均分摊到还款期
限的每个月中，每个月的还款额是固定的，但每月还款额中的本金比重逐月递增、
利息比重逐月递减。

什么是按揭借款？什么是公积金贷款？在一二线城市,大多有房子的人几乎都是房奴
,在这个房价只涨不跌的情况下,我们想要全款买一套房子,几乎很多人都不能做到，
所以基本都会用到贷款这个渠道，上文给大家做了很多介绍，希望对大家有所帮助
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