
智行理财网
买房选什么地段好 看房选房注意事项

对于没有买房经验的人来说，究竟要怎么样选房买房，有哪些要注意的。买房新手
们肯定是一头雾水。下面小编将从地段，小区，楼栋，户型，楼层等方面来为大家
详细介绍。仅供大家参考。

一、选地段

1、交通

买房选房，交通是我们考虑的一个重要因素。上下班、出行等都离不开交通，不论
是考虑自己开车还是搭乘公共交通，交通的便利性是一定要考虑的。

因此，要关注交通工具的数量、种类(比如、公交、城铁还是BRT)、距离公交/站的
远近、发车频率、打车或自驾是否方便。

2、配套

与衣食住行相关的基本生活配套是否齐全，比如洗衣店、菜市场、药店、ATM取款
机、小超市、小吃店等，在基本配套满足后，可关注医疗、商业等配套。

3、周边环境

周边环境好坏直接影响居住的舒适度和个人的身体健康，以及后期房子是否易于转
手卖出。要关注有利的环境，对于周边的不利因素，也不可忽视。有利的环境，比
如周边有公园、湖景、等。不利环境，比如周边有垃圾处理厂、焚烧厂、屠宰场、
污水处理厂、殡仪馆、重工业企业等，污水和废气的排放，影响人们的身体健康。

4、区域前景

政府的规划，区域的未来发展前景，这些也都是买房的时候要考虑的。区域发展越
完善，个人的生活也越方便，房子的价值也随之提高。

二、选小区

1、五证二书是否齐全

五证：《国有使用证》、《建设用地规划许可证》、《建设工程规划许可证》、《
建设工程施工许可证》(建设工程开工证)、《商品房销售(预售)许可证》。

二书：《住宅质量保证书》、《住宅使用说明书》。
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这些证件齐全了，开发商才可以卖房。对于买房人来说，要关注自己所购买的房子
是否在预售许可的范围内。

2、看开发商资质实力，口碑好坏

看开发商资质是一级、二级还是三级。一级好，二级还不错，三级就比较一般了。
了解开发商相关信息，比如开发商以往的业绩、项目总开发量和开工量、工期进度
等。

3、看产权年限

买房要注意土地的使用年限，一般为70年，也有40年或者50年的。年限是从开发
商初拿到这块地的时候算起，而经过后期的开发、出售，很多人在买到新房时，房
屋的产权年限往往不足70年了。

4、看小区环境

小区环境如何，直接反应了一个小区的品质。要关注绿化率、容积率及建筑密度等
相关指标。注意看小区的硬质铺装(比如大理石地面、花砖地面、植草砖地面等)、
小区围墙、小区大门、楼栋外立面颜色和装饰、内部活动设施、指示牌、水景、雕
塑、灯光设施，要美观且实用。

5、看小区物业好坏

物业就是业主的管家，好的物业能让人放心、安心、舒心。看物业好坏，可以参考
物业公司、看物业提供哪些服务、看公共区域的卫生情况、看小区安全防卫级别、
如果有条件还可以询问已入住的业主。

6、看小区的配套

是否自带幼儿园，幼儿园、的中办学水平如何，与小区的距离有多远。

三、选楼栋

看楼间距大小，前后楼间距影响采光、通风、私密性，左右楼间距则关系到消防车
是否好驶入。避开地下车库的出入口、交通主干道旁的楼栋，正对马路或小区大门
的房慎选，以避开噪音和汽车灯光。很多小区太大，导致从家到公交站、站的距离
太远。因此，要关注所选楼栋距离小区出口、车站的距离远近。另外，楼栋的景观
视野如何也不可忽视，比如可观小区水景或湖景。

                                    2 / 3



智行理财网
买房选什么地段好 看房选房注意事项

四、选户型

关注户型朝向及各个朝向的优劣势、看户型各个功能分区的面积大小是否合理、户
型的开间和进深比是否协调、户型整体是否方正、屋内的交通动线设置是否合理、
动静分区是否明显、房子的私密性如何。

五、选楼层

低中高楼层各有优缺点，要依据家庭人口构成及喜好来选择楼层，年轻人偏爱高层
，但有老人和小孩不宜选择过高楼层。另外，经济情况不可忽视，楼层越高，价格
越贵。此外，要考虑消防安全，很多城市的消防云梯是50米，高可以到达17层楼的
高度。现在电梯惊魂的事件时有发生，高楼层的住户对电梯的依赖度高，买房的时
候，要考虑电梯的品牌、运行速度和安全。

六、要问售楼员哪些问题。

物业费多少?房屋的价格是多少?是按照套内面积还是建筑面积，来计算房屋的价格
?交房时间、公摊比例、梯户比(一梯两户、两梯三户/四户或多户)，以及停车位问
题(地上车位、地下车位或地上地下车位均有，车位比多少，收费标准，可租可售或
只租/只售，是否人车分流)，都要考虑。人车分流简单的说就是行人走行人的道路
，车辆走车辆的道路，人、车互不干扰、互不影响。

买房是一件大事，要考虑好各个方面。实际买房时，由于资金等各方面的限制，往
往是不能面面俱到的。但在买房前，各方面的事项都要提前了解好，考虑全面，在
实际买房时，依据实际情况，有所取舍，选到适合自己的、让自己满意的房子。
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