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买房我们肯定选择按揭贷款，而且不管是新房还是二手房。但是两者在按揭贷款流
程方面有所不同，尤其是二手房按揭贷款的流程比较繁琐，如果大家在决定买二手
房，那么贷款前一定要提前了解相关知识。

什么是二手房按揭贷款

二手房按揭贷款是指个人在购买售房人具有房屋产权证、能在市场上流通交易的住
房时,自己支付一定比例首付款,其余部分以要购买的房产作为抵押,向合作机构申请
的贷款。

申请条件：借款人合法有效的身份证件、借款人经济收入证明或职业证明、借款人
家庭户口登记簿、有配偶的借款人需提供夫妻关系证明、有共同借款人的,需提供借
款人各方签订的明确共同还款责任的书面承诺。

二手房按揭贷款的流程

⑴递交材料，提出申请

买卖双方带齐相关材料，前往银行。领取并填写二手房个人借款申请表，填完后将
材料交给工作人员审阅。工作人员就材料做出初步评估，给出大致贷款额度和年限
。然后三方约定时间，由银行联系指定的房地产评估机构前去验房做评估。

⑵评估

根据约定时间，房地产评估机构到房源处进行评估。完成后，评估机构向银行出具
评估报告。具体多长时间会依据约定情况而定，一般3至5个工作日内即可完成。交
易方需交纳评估费。

⑶银行审批

银行对贷款申请人的资质进行审核，符合条件后，银行根据房屋评估价格，综合贷
款人的资质进行贷款额度、期限等方面的审批。审批过程一般在5个工作日左右。

⑷交首付，办理过户

审批通过后，买方向卖方支付房屋首付款。然后买卖双方及银行工作人员到房地产
交易所，凭首付款证明、银行出具的按揭申请审查承诺函等材料办理房屋产权过户
。过户当天便可完成，买方再等待20个工作日左右可以领取房产证。
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⑸买方办理房产抵押登记、保险手续，银行放贷

领到房产证后，办理房产抵押登记和保险。然后，办理贷款发放手续，银行便向卖
方账户存入房款，买方则开始依照合同按期偿还本期。

二手房按揭贷款的注意事项

⑴明确房屋的产权情况

购房者从房屋信息中选择中意房源，并和房屋产权人联系实地考察房屋情况。在实
地考察时除了要考察房屋的质量情况，还要记得核对房屋的产权状况，注意核对房
屋产权证，产权人的身份证等信息。

⑵注意二手房房龄

银行对二手房的房龄有比较严格的规定,若房龄过老,那么贷款申请很可能会被银行
拒绝。有的银行要求二手房房龄和贷款时间加起来不能超过30年,有的直接规定二手
房房龄不能超过15年,总之,购房者在选房时一定要考虑房龄的问题,以免贷款受影响
。

⑶利率选择因人而异

收入稳定并且月收入很高的人群,可以考虑选择固定利率,因为未来可以不受加息的
影响;但如果是工作稳定但收入不高的阶层,建议选择浮动利息,因为他们在银行贷款
客户中属于客户,可以享受优惠利率,所以浮动利率比较优惠。

⑷选择适合自己的贷款类型

贷款可以用公积金,也可用商业贷款,如果公积金不够的话,还可以用公积金和商业性
贷款相结合的贷款方式。

⑸办理产权过户

买卖双方应去房屋管理局办理产权过户手续，根据中国民法通则规定在中国境内不
动产的物权转换需经主管机关登记后才生效。

小结：以上就是关于二手房按揭贷款的全部内容，希望对你有帮助。
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