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私募地产基金的运作模式介绍：

房地产与私募基金的结合，与很多其它金融产品一样，虽在海外经历了多年的发展
，早已成体系、成规模，但在国内，却依然是少数人的游戏。其高门槛体现在包括
对房地产行业的准确判断、整合行业资源的能力、对于金融工具的深入理解和运用
。

私募基金在运作模式上有较强的投资目标。首先是在募集对象上，私募基金的对象
只是少数特定的投资者，圈子虽小门槛却不低。如在美国，对冲基金对参与者有非
常严格的规定：若以个人名义参加，最近两年个人年收入至少在20万美元以上;若以
家庭名义参加，家庭近两年的收入至少在30万美元以上;若以机构名义参加，其净资
产至少在100万美元以上，而且对参与人数也有相应的限制。因此，私募基金具有
针对性较强的投资目标，它更像为中产阶级投资者量身定做的投资服务产品。

如何投资私募基金？

私募基金，是指以非公开方式向一些特定投资者葬集资金的投资基金。银行柜台目
前禁止代销非本银行的产品，只能私下问理财经理；因为私募属于非公开发行的产
品。一般来说，私募基金所需的各种手续和文件较少.因而受到的限制也较少，私募
基金但以这种方式发行的基金证券一般规摸不大，私募基金而且投资者的认同性较
差。因此.这类基金证券的流动性较差，私募基金一般很难上市交易。

购买私募基金前要注意选择好的基金管理人在投资前最好对基金公司也就是说基金
管理人有一定的了解，主要是基金经理是否有一个好的基金管理的能力，同样团队
是否稳定等都是要考虑的安全因素，是必不可少的私募基金购买流程。

私募地产基金的运行方式：

当下，要问什么最赚钱，有些人一定会说，是基金，但是不知道大家了解不了解私
募地产基金呢，那么私募地产基金的模式有什么？

地产投资基金有开放式基金和封闭式基金的区分,采用互惠基金的共同基金组织形式
的房地产投资基金基本属于开放式基金,而采用有限合伙制度组织形式的房地产投资
基金多为封闭式基金。其中,以有限合伙制房地产投资基金最为普遍,而采用开放式
基金模式的相对较少,约占30%。

基金的类型取决于最终的资金用途所对应的投资方式的属性，如基金投资有限合伙
份额或基金入股、增资、受让某一公司股权后，该有限合伙企业、公司或其他主体
以股权形式完成资金输入，则该基金的备案类型为“私募股权/创业投资类FOF基金
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”，而若是以债权或非标形式完成最终的资金输入，则基金的备案类型为“其他私
募投资类FOF基金”

房地产私募基金跟一般的私募基金一样会有一个专业管理团队，而且投资者是依赖
这个专业管理团队给基金来增值，给投资者带来回报。它的优点是集合理财，专业
管理和投资，来分散风险。

以上就是小编为您总结的私募地产基金的知识，希望对您有所帮助。
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