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办不了房产证的原因有哪些 哪些房子办不了房产证

我们知道买房关键的一步是能够拿到房产证，如果拿不到房产证，就意味着房子白
买了。但是市面上依然存在着一些办不了房产证的房子。那么，哪些房子办不了房
产证?原因是什么?

一、小产权房

小产权房指的是建立在集体土地或宅基地上的房子。近几年，很多开发商在郊区或
者农村土地上建房子，这些房子大都没有正规的手续，没有缴纳土地出让金。对于
政府来讲，大部分小产权房属于违法建筑，所以小产权房是产权不完整的，很难办
房产证。

如果买了小产权房，以后就只能自己居住，不能过户或者出售。如果遇到政府拆迁
非法建筑，户主还不一定能得到拆迁款。

二、五证不全的房子

经常看房的朋友都知道，开发商销售楼盘要保证五证齐全。这五证是房屋土地管理
局的“国有土地使用证”和“商品房预售许可证”、城市规划管理局的“建设用地
规划许可证”和“建设工程规划许可证”、城乡建设委员会的“建设工程开工证”
。

大部分五证不齐的房子，是无法申请房贷的，而且也办不了房产证。无证不齐的房
子，预售合同也是无效的，在房产交易中心也备不了案。

三、被抵押或被查封的房子

很多开放商为了获得资金，会把已经建好的房子抵押给银行，来进行贷款。没有问
题的话，开发商会在楼盘销售前把贷款还清，解除房子的抵押状态。

不过，如果开放商没有还钱，那么购房者买到这类房子，是没有办法过户的，更拿
不了房产证。如果开发商跑路，业主所购买的房子还会被法院拍卖，拍卖获得的钱
有限偿还银行的债券，损失完全由购房者承担。

四、没有缴纳房屋交易税的房子

缴纳房屋交易税是在房屋交易合同生效后就要做的，而且购房者最好要保留好相关
的票据。没有这个票据，房产证也很难办下来。

总的来说，买房时要尽量避免以上四种情况，免得办不了房产证，自身的合法权益
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受到损害。
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