
一秒通1MT.CN
法拍房捡漏可以买吗？法拍房的这几个坑不要踩！

很多小伙伴都注意到了，法拍房的价格比正常买卖的商品房价格要低很多。而且，
法拍房不限购，对于没有购房资格的投资者来说，法拍房捡漏简直太合适了！但是
法拍房存在很多风险，购买时尤其要注意，下面品存君就来说一说法拍房怎么看？
具体需要注意的哪些事儿。

其实阿里巴巴平台很早就上线了法拍房，只是近几年法拍房才被大家关注到，并且
迎来了火爆的行情。刚开始接触法拍房的小伙伴都会有这么个疑问：法拍房怎么来
的？为什么会这么便宜呢？目前法拍房主要是出于银行贷款纠纷、民间借贷纠纷、
国家没收、财产无主而产生的房源，所以法拍房的起拍价一般会低于市价。但在楼
市火爆的行情下，现在一些地段好的法拍房也不白菜，甚至会出现被哄抢，最后成
交价不低于市场价的情况。

1.产权问题

买到产权有问题的法拍房，可能会无法办理产权。所以购买前一定要仔细看挂牌的
房产信息，对产权、抵押、查封等情况要先了解清楚。多重查封抵押的，不同法院
实施的房产可能会协同不一致，拍卖后抵押查封没有全部解除是不能办理产权证的
。

2.腾房问题

很多法拍房，法院会在竞拍中明确表示不负责腾房，需要竞买人自行解决。如果房
子原占有使用人拒不配合，可能会买到房子后无法使用。再就是最好提前现场看房
，可以及时发现房屋存在的问题，如物业环境，房子状况等。

3.欠费问题

注意房子的居住和缴费情况。法拍房的税费和房差不多，但是如果出现以下情况，
就会多一笔税费支出。如果房屋上次交易属“非夫妻直系亲属之间的赠予或继承”
，再次过户会产生20%的个人所得税。如果房子之前由公司持有，个人拍下还要交
土地增值税。另外，原房主拖欠的维修资金、物业费、水电费、燃气费等都需要竞
买人承担。

4.贷款问题

法拍房不能公积金贷款，拍下房产，十个自然日要将尾款打入法院指定账户，否则
视为违约，不退保证金。

5.房屋权属问题
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拍卖房产产权是否清晰，能否顺利过户是购买者最关心的问题。中国裁判文书网和
最高院执行信息网上可以检索到原房主的相关裁判文书和执行信息，可以确认该房
子有无其他纠纷。最后到当地派出所核实房子名下是否挂有户口，特别是学区房，
一定要注意，房子上挂有户口可能无法强制迁出。

法拍房相比市场上正常交易的房子价格确实便宜，但是也更容易踩坑。如果下定决
心要竞拍法拍房，前期一定要做好准备，排除各种风险后再下手。这个市场上已经
存在很多专业人士，对于外行法拍房不是拍拍脑袋就能买的。
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