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信用卡买房需要注意哪些风险？

一、部分城市和银行不允许信用卡买房

今年4月，苏州就出台了“房八条”，规定买房首付不能透支信用卡。5月，南京出
台金融领域新规，提出密切关注重房地产首付贷、信用卡套现等“负面杠杆”等情
况。

同时，有银行根据客户设置了限额。专家表示：许多银行信用卡买房部分不允许做
分期，也有银行不允许刷卡买房。多半是出于风险层面的考虑，购房本身需要贷款
，那么用信用卡刷首付就相当于加了一层杠杆，部分银行出于安全考虑，不允许这
么做。

二、大额刷信用卡买房容易被银行认为是风险交易，影响后续提额

大额刷卡买房，一般房地产商会用封顶POS机。封顶POS机是POS机按费率区分PO
S机的一种，这种POS机的费率较低，这样就为商家大额交易节省了不少手续费。
封顶POS机办理也是有条件限制的，行业有房产，汽车和批发类等大额交易的行业
才能办理，一般要求专业市场里面的营业执照才能办理。

因为这种POS机的特殊属性，首先该类消费交易不可累积信用卡积分，也因为在这
里机器上刷卡金额普遍更高，所以这一类型的POS机也成了银行重点监控的对象。
刷封顶POS机大额反常交易付款，易被银行认为是风险交易行为，以后再申请信用
卡提额不易成功。

此外，央行针对银行卡刷卡手续费的收费新规定将于2016年9月6日正式施行。这
个政策的出台，刷卡费率将实行借贷分离政策。新版刷卡手续费对房产、汽车、批
发行业不再实行贷记卡手续费封顶计费，也就是说以后刷信用卡消费的手续费再也
没有封顶收费了。类似新政的出台，或成为信用卡买房的又一个拦路虎。

三、信用卡买房利息高，需了解分期方式

以小编的亲身经历，在刷卡25万元用于买房的过程中，先后用到了广发银行、招商
银行、浦发银行、工商银行的信用卡，除了浦发银行曾致电小编建议分期还款之外

                                    1 / 2



智行理财网
信用卡买房需要注意哪些风险

，小编均没有收到其他银行关于分期的提示。事实上，部分银行对于信用卡买房一
族，不开放分期功能。所以，如果明确想以分期的方式还款的话，需在刷卡前致电
银行进行确认。

信用卡分期的利息有多高?仅以农业银行为例，申请12个月分期付款的手续费总共
为6.36%，相当于在贷款基准利率基础上，上浮了两成。而且据银行工作人员透露
，信用卡刷卡分期，5万元以上审批就已经相当困难了。

在银行和所在城市允许信用卡买房的情况下，如果信用卡的额度不够高，可以尝试
先通过电话申请提高固定额度，通不过再申请临时提高信用额度，一般能提高原信
用额度的50%，如果希望提得更高，那么必须带上购房合同等资料到银行柜台去审
核。

但是需要注意的是，临时额度部分不可以做分期还款，但是可以通过最低还款来缓
解资金困难，但是最低还款的息费会高到惊人，每月需多支付欠款的1.7%左右给银
行。值得注意的事，在资金不足情况下，一定要按时将最低还款额和利息还上，虽
然信用卡借贷没有抵押物，也不牵扯房产证。但是如果经过短信、电话催款仍不还
钱，就会变成恶意欠款，银行要通过法律途径追诉。

四、刷信用卡买房难用公积金还，退款难度大

用信用卡刷卡买房很难有公积金还，虽然刷卡之后的负债也是变相贷款买房的一种
形式。但是这笔POS机刷掉的金额不足以证明刷信用卡的实际用途就是用来买房，
所以在申请使用公积金还款的时候容易遭到拒绝。

此外，用信用卡支付买房首付款，一旦发生退款，退款的时间会比较长。如果退款
时间超过了信用卡免息期，则需要自己来先垫付这笔款项资金，压力会比较大。所
以说退款很麻烦，想好了再决定。
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