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房贷不良记录几年消除

购房者在买房的时候往往由于房款准备不充足申请住房贷款，但有的购房者在交了
购房定金之后，到银行贷款的时候才发现资金的信用记录有问题，不能申请房贷。
这个时候购房定金退不了，购房者白白耽误了时间和精力，落得个“赔了夫人又折
兵”的情况。所以，聪明的购房者在买房之前应该查好个人信用记录，若是无不良
房贷记录皆大欢喜，若是有的话首先看看是否可以及时修改，不能修改的不良记录
要等到不良信用记录被冲刷掉的之后再申请房贷。

不良信用记录如何造成？

除了信用卡使用不正常产生不良记录，还有其他情况也会造成个人信用记录不良并
对购房贷款产生影响，使购房者进入银行信用黑名单：

①信用卡透支消费后没有按时还款而产生逾期记录;

②按揭贷款没有按期还款而产生逾期记录;

③按揭贷款、消费贷款的利率上调后，仍按原金额支付月供，银行因余额不足而未
成功扣款产生的逾期记录;

④为第三方提供担保时，第三方没有按时还贷款而形成逾期记录等情况。

另外，不是每次信用卡没有按时还款就会产生信用不良记录。以建设银行为例，在
最近的12个月以内，有6次以上逾期30天未能缴费记录，才会有不良记录，各个银
行的规定不同。

个人信用记录如何查询？

个人信用记录目前网上查不了，但可以到中国人民银行征信中心或个人所在的当地
人民银行征信管理部门查询。需要您本人亲自上门去查。届时，带上您自己的有效
身份证件的原?件及复印件就可以了，其中复印件要留给查询机构备查。另外，在
查询时，您还要如实填写个人信用报告本人查询申请表。

目前，个人信用报告查询是中国人民银行征信中心提供的一种服务，目前暂不收费
。

哪些不良信用记录可以修改？

并不是所有的信用记录都会影响房贷。有些不良的房贷记录是可以修改的：
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①信息被人盗用、冒用导致的不良记录，客户应向公安机关报案，并且到银行填写
否认办卡或是贷款的声明书。一旦确认贷款或是信用卡与客户本人无关，银行会立
即修改客户征信记录。

②因欠年费引起的不良记录，客户可以到相关银行开证明消除记录。大多银行对于
这种“不良”持宽容态度。

③客户因信用卡小金额欠款未还造成的不良记录，当持卡人还了最低还款额之后就
视同正常还款，银行会消除不良记录。

④一些特殊情况，比如战地记者或是武警、医护人员，因为突发的情况，延迟信用
卡还款，而导致出现信用不良记录，客户可以到工作单位开具相关证明，提供给银
行，银行可以修改客户征信记录，并且对于产生的利息、滞纳金给予优惠。

信用记录有污点咋办房贷?

众所周知，不良信用记录不是一辈子伴随用户。如果持卡人在两年之内一直正常使
用信用卡，没有不良记录，便会被新的信用记录冲除。但是，恶意的信用透支和贷
款污点，将很难消除。

产生信用不良记录以后，首先是要避免出现新的负面记录，注意养成良好的消费习
惯和还款习惯;其次是尽快重新建立个人的守信记录。商业银行在判断一个人的信用
状况时，通常考察的是这个人最近的信贷交易情况。

尤其要注意的是，若你手头的信用卡出现了逾期，千万不要采取注销信用卡的方式
来解决，这种逾期信息可能会在个人信用报告里保存许多年。
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