
智行理财网
房子贷款没还完可以抵押贷款吗

房子贷款没还完是可以向银行抵押贷款的，可以向银行申请二次抵押贷款。

1、房子贷款没还完抵押贷款的法律规定

根据《担保法》规定：抵押是指债务人或者第三人不转移财产的占有，将该财产作
为债权的担保。债务人不履行债务时，债权人有权依照规定以该财产折价或以拍卖
、变卖该财产的价款优先受偿。

假如你购房时选择了银行按揭付款方式，以其所购买的房屋作为抵押物，从银行贷
款向开发商支付购房款。在贷款合同存续期间，你必须按贷款合同的约定，定期向
银行清偿贷款，履行还贷义务，直至贷款本息全部清偿为止。

如要将该房屋抵押，首先要清偿银行的贷款，取得对房屋完整的所有权，才能与别
人签订抵押合同，并按法律规定到房管部门办理抵押登记手续。

2、房子贷款没还完抵押贷款的条件

a、用于二次抵押贷款的房屋应为市场发展潜力较大的优质住房和商业用房;

b、用于个人房屋二次抵押贷款的房屋必须是现房;

c、房屋是使用中国银行抵押贷款所购买的一手房;

d、房屋所处位置优越，交通便利，配套设施齐全，具有较大的升值潜力。

3、房子贷款没还完抵押贷款的流程

a、确定自己的还款余额，确定了还款余额后，看自己是否能够还清贷款。

b、落实评估价，看评估值总价为多少，以及自己实际需要的资金金额。

c、根据银行目前的政策，一般情况下，满五年的住宅，可以达到评估价的6成左右
，不满五年的住宅可以贷款评估价的5.5-6成，同时需要看客户具体的资质而定，如
果客户还款能力较强，也可以贷到6成甚至7成。

d、根据房产的情况，预计贷款额后，可以先不解押还款，而先行进行银行审批，
待银行审批通过确定了贷款额后，可以进行还款解押。

e、待还款解押完成后，从新做抵押，抵押登记完成后银行可以放款。
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