
智行理财网
贷款买房五大注意事项

在申请买房贷款时，银行会对借贷人的还款能力有一个硬性考核，所以要求申请人
提供收入证明和银行流水，用来证明其还款能力。所以，很多人在开收入证明时，
认为把收入写的越高越好，但这是一个误区，凭空乱填有时还会带来适得其反的效
果。今天我们就来聊聊贷款买房五大注意事项。

一、收入填的越高越好

借贷人的收入会直接影响房贷的额度，一般银行对贷款人的月收入要求为房贷月供
的两倍。所以不少购房者在填写收入证明时会虚高，甚至凭空乱填，但要知道银行
还会对这些收入证明进行审核的，如果证明与行业工资水平不符，很容易被银行判
定为作假，进而影响贷款审批。还有一种情况，如果借贷人曾经多次提交过收入证
明，那么一定要保证一些基本信息一致，因为这些都会出现在记录报告上。所以，
收入证明一定要建立在事实的基础上，适当填写，如果查明是虚假信息，轻则拒贷
，重则承担法律责任。

二、证明越详细越好

相对上面凭空乱写的行为，有些人不左即右，完全按照真实情况填写，填的很详细
甚至直接把收入不高的缺陷表露无疑，这些也会影响到贷款的审核。收入证明名不
是事无巨细就最好，只要重点突出可以证明你的个人重要信息和还款能力的信息即
可，如姓名、身份证、职务、工资单、工龄、公司地址，联系电话，单位负责人的
签字及加盖公章。

三、收入不够就无法贷款

都知道银行要求个人收入要达到月供的两倍以上，但是不是月收入达不到标准就没
办法贷款了？也不是，出现这种情况有两种办法，一是提高首付比例，减少贷款额
度。这样既证明了自己的资金实力，也减少了月供金额，减低了银行评估的贷款风
险;二是增加共同借贷人，两个还款人有可能加大银行房贷的几率。

四、没有收入证明就不能贷款

现在社会上有很多自由职业者，他们并不是正常的上班族，没有工作单位，收入情
况没有人能够证明，那么他们能不能贷款呢？当然可以，这类人不能提供收入证明
，但可以提供银行流水啊，除此之外，如果是创业还可以提供营业执照、税务登记
证、完税证明等，只要能够向银行证明自己的能力合格，银行也会通过审批的。但
随着房贷利率政策持续收紧，一些热点城市银行对借贷人的审查变得很严苛，这类
人群申请房贷的难度可能大于正常上班族。
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五、社保、公积金没用

一般而言，收入证明会是银行评估个人还贷能力的重要依据，除此之外，稳定的社
保、公积金缴存也是一个人最好的工作证明。所以很多时候，社保和公积金缴存的
时间越长，越有利于贷款的审批，而不是只有工资才能证明你的还贷能力和银行评
估贷款风险。

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

                                    2 / 2

http://www.tcpdf.org

