
智行理财网
速来拿！公积金新政贷款和提取干货

2018年9月13日，北京住房公积金管理中心发布了《关于调整住房公积金个人住房
贷款政策的通知》、《关于落实放管服、优化营商环境提升住房公积金归集服务水
平的通知》新政。

这些政策将从9月17日、也就是下周一正式施行，此政策重在疏解首都非功能！

贷款额度与缴存年限挂钩

缴存1年，贷款10万，缴存超11年，才可贷120万。

不满1年算一年。如11.1年算12年。

“二套房”既认房又认贷，二套最高贷款额度降至60万

首付比不再统一20%，普宅35%，二套非普80%

经济适用住房的，首付款比例不低于20%；

共有产权等政策性住房，首付不低于30%；

政策性首套普通自住房首付不低于35%；

政策性住房之外的首套非普通自住房的首付款比例不低于40%；

购买普通自住房且为第二套住房的，首付款比例不低于60%；

购买非普通自住房且为第二套住房的，首付款比例不低于80%。

一般来说，普通自住房是指容积率在1.0（含）以上、单套建筑面积在140平方米（
含）以下，并参考其实际成交价格确定。

城六区到6区外买房可上浮额度

东西城上浮20万，买郊区可贷款140万，延庆要大涨了！！！！朝海丰石上浮10万
，买延庆贷款为130万。

为了落实北京城市总体规划有关要求，新政对户籍在城六区的购房家庭，在城六区
外购房且为首套房的，最高贷款额度在120万元的基础上可上浮10万元、20万元。
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购买城六区（东城、西城、朝阳、海淀、丰台、石景山区）之外的。上浮！

贷款年限最长算到65岁

月还款额不超月收入6成，收入不够将降低额度

如果使用公积金贷款120万元、25年，按照3.25%的基准利率计算，等额本息的月
供是5848元。按照新政倒推，在算入基本生活费的基础上，月收入至少要达到112
30元。

违规提取5年禁提禁贷

同时，还将不良信息依法依规抄送市工商局、市经信委等部门，实施联合惩戒。如
个人住房公积金账户转移到异地，违规提取的不良记录随个人账户一并转移。

权威解答

问：执行时间是以网签为准还是贷款申请为准？

答：相关政策均自2018年9月17日起施行，此前已网签的，按原规定执行。这一规
定主要针对市管公积金，中共中央直属机关分中心、中央国家机关分中心、北京铁
路分中心，可参照本通知执行，另有规定的从其规定。

问：缴存年限满12年就一定能贷款120万吗？

答：120万只是最高额度。实际获批的贷款额度还与月缴存额、最高贷款成数、月
还款额占月收入比例等情况有关。

问：已购外地房、并办理过首次提取的，还能否提取公积金？

答：新规要求，在户籍所在地或者所在地的省会城市购房，才可以办理异地购房提
取公积金。此外，记者也了解到，如果已经购买了外地房、并办理过首次提取的，
将按照原政策正常提取。

问：城六区户籍职工缴存年限未达到12年，能否享受“额度上浮政策”？

答：可根据城六区户籍缴存职工实际缴存年限计算的可贷款额度基础上上浮10万元
或20万元，但最终的贷款额度还不应超过按政策规定的缴存职工月均还款额不超过
其月收入占比控制标准计算的贷款额度。
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问：“额度上浮政策”是否适用于已结婚职工。

答：依情况而定。如果夫妻双方有一方户籍在城六区，另一方户籍在城六区以外，
购买城六区以外住房则不享受上浮；如果夫妻双方有一方户籍在东西城区，另一方
户籍在朝阳区、海淀区、丰台区、石景山区，购买城六区以外住房，享受上浮10万
；如果夫妻双方户籍均在东西城区，购买城六区以外住房，享受上浮20万；如果单
身购买城六区以外住房，东西城户籍职工享受上浮20万，朝阳区、海淀区、丰台区
、石景山区户籍职工享受上浮10万。

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

                                    3 / 3

http://www.tcpdf.org

