
智行理财网
按揭的房子可以卖吗

变卖房产，是很多市民在着急用钱的时候的主要融资方式之一。但是并不是所有的
房子都是房主一次付清购买的，很大一部分的房主是付了首付后按揭贷款，每个月
供房的，不少房主就开始发愁了，按揭的房子可以卖吗？

据了解，按揭的房子，虽然还在还款中，但也是可以买卖的。

按揭的房子变卖的方法：

方法一：提前还贷

1、前期准备

(1)买方应主动向中介公司或者卖方询问房屋是否存在抵押的情况，为了保险起见，
买方可以要求查看产权证“附记”栏或者到房地产交易中心查询;

(2)如果确实存在抵押的情况，买方应了解卖方未还款期限和余额，已还款年限和金
额，因为这要涉及到后续的可操作性问题，必要时可以要求卖方提供最近一个月的
还款凭证;

(3)如果买方决定购买该套房屋并决定采用提前还贷、注销抵押的方法，双方应当对
未付款项由谁支付进行协商，一般可以采取：由卖方自筹资金;由买方筹集资金抵作
购房款;或者由双方分担，办理交易时再做结算;

(4)此外在提前还贷过程中还可能发生的其它费用，根据目前各大银行对于提前还贷
的做法不一致，一般还款6个月或者1年后提出申请即可提前还款，无须支付违约金;
但如果还款不满6个月或者1年的，要支付一定数额的违约金，那么这笔费用究竟由
谁来承担应在签订买卖合同之前，协商一致。

2、办理程序：买方支付定金，并按照约定的方式提前还款，注销抵押

特别提示：本过程较为关键，其中涉及到诸多手续，各个环节应当做好衔接，因为
一旦衔接不好就会发生纠纷，双方最好还是能够通过房产中介公司或者律师进行操
作，他们作为第三方，具有一定的可信度和专业性。

(1)双方按照约定准备未还贷资金，同时由卖方或者卖方委托的中介公司或律师向贷
款银行提出提前还贷的书面申请，在经过银行审核通过后还款。贷款银行出具《借
款清结证明》，卖方收回《房地产其他权利证明》。

(2)双方持《借款清结证明》到房屋所在地的房地产交易中心办理注销抵押登记的手
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续，同时办理房屋交易手续。

(3)如果提前还贷资金是由买方出的，那么买方最好要求中介公司或其他第三人能够
提供担保，以防款项落空。

方法二：办理转按揭手续

和上述方式不同的是，买方先到银行办理转按揭手续，分两种情况：一是同行转按
，二是跨行转按，后者操作手续比较麻烦。

1、提交材料及流程：

1.《购房抵押借款合同》原件；

2.买方申请贷款的材料(如接收入证明、身份证等)；

3.如银行审核同意，有关当事人签订《变更协议》；

4.办理贷款保险变更手续；

5.办理抵押登记变更手续。

2、买方凭贷款银行出具的还贷证明和贷款证明以及其它材料到交易中心办理二手
房交易手续。
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