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房贷集中管理制度有效防控金融风险

央行、银保监会最近发布了《关于建立银行业金融机构房地产贷款集中度管理制度
的通知》，决定建立银行业金融机构房地产贷款集中度管理制度，设置房地产贷款
余额与个人住房的比重上限贷款余额的上限。

中央政府一再强调坚持“房子是用来住的、不是用来炒的”的定位，坚持不将房地
产作为短期经济刺激手段，坚持稳定土地价格、房价和期望，保持房地产金融政策
的连续性和稳定性。中央政府还强调要实行良好的房地产金融审慎管理制度，稳定
存量，严格控制增幅，防止非法资金流入房地产市场。

数据显示，截至2020年9月，全国主要金融机构(含外资)房地产贷款余额48.8万亿
元，同比增长12.8%，其中房地产贷款占28.8%。贷款余额。其中，个人住房贷款
余额33.7万亿元，占各项贷款余额的19.8%。随着个人住房贷款的快速增长，居民
部门的杠杆率也呈现出快速上升的趋势。

毫无疑问，银行业金融机构的大量贷款已投入房地产行业，导致贷款集中度高，不
仅不利于有效地防范和控制金融风险，而且挤占了市场影响实体经济的融资需求，
影响制造业、科技创新和关键领域以及绿色金融和小型和微型企业等薄弱环节的信
贷支持。特别是，住宅部门杠杆率的迅速提高增加了居民的生活压力，也限制了居
民的消费需求，影响了消费的充分利用以刺激经济增长。

可以看出，建立房地产贷款集中管理制度对于优化银行信贷结构，有效防范和控制
金融风险，促进房地产市场稳定健康发展具有十分重要的现实意义。

首先，它有助于解决关键领域资金不足和联系薄弱的问题。建立房地产贷款集中管
理制度，是促进金融供给侧结构性改革的重要措施。它将帮助银行业机构根据经济
和社会发展以及区域产业结构特点加快信贷结构的调整，并转变其对房地产的过度
依赖。合理有效地分配信贷资源将有助于增加对国民经济关键领域的支持，如制造
业和技术产业、以及对三农和小微企业等薄弱环节的支持，并促进信贷的均衡发展
，推动金融和房地产与实体经济发展，促进居民消费，促进新的发展方式建设。

其次，有利于完善房地产金融管理的长效机制。这次区分了不同类型的银行机构，
不同阶段实施了不同的房地产贷款率上限。同时，不同的银行机构设立了业务调整
的过渡期，充分体现了审慎和差异化的房地产信贷政策，可以有效避免监管政策的
使用。银行机构的运作，不仅可以维持信贷政策的连续性，而且还有助于实现稳定
土地价格，房价和预期的长期目标。

第三，它将有助于提高金融系统的弹性和稳健性。建立房地产贷款集中度管理制度
，可以有效指导商业银行调整经营策略，避免被房地产“绑架”，有利于促进房地
产信贷市场健康有序发展，控制行业集中度风险，增强金融系统的弹性和稳健性。
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通过对县级农村合作社和农村银行实行较低比例的限制，更重要的是促进它们回到
服务本地，实体经济和中小企业的原始来源，以便有效减少区域和房地产金融风险
。

因此，银行业金融机构应加快制定业务调整计划，尽快进行业务调整，力争尽快达
到要求。同时，我们必须防止不顾客户实际的“一刀切”政策的实施，这将对地区
房地产市场的发展产生不利影响。同时，各银行业机构应加大对违法信贷资金流入
房地产市场的监管力度，确保房地产市场健康发展。

温馨提示：央行等多部委：大幅增加小微企业信用贷款、首贷、无还本续贷。
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