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广州首套房贷最高上浮20% 购房者选择提利率换时间

9月20日，据记者了解，目前广州地区的首套房贷利率最高已上浮至20%，此前一
直低调的外资行近期也加快了提价步伐，首套房贷上浮至基准之上，达到1.05倍。
此外“放贷大户”工农中建交五大行目前的首套房贷也都在1.05倍。

房贷基准利率难求

今年房贷利率已经多次上调。最早在4月1日，工、农、中、建、交五大国有银行就
将广州地区的首套房贷利率优惠从8.5折上调至9折。随后在4月5日，招商银行也决
定上调广州地区的首套房贷利率优惠至9折。其他股份制银行的动作更快，民生银
行、浦发银行、中信银行、兴业银行早在今年3月就开始动手上调广州首套房贷利
率优惠，从8.5折上调至9.5折。

随着利率上调通道被开启之后，首套房贷的利率几乎每个月都处于变动之中。根据
记者了解，目前基准利率已经难觅，中信银行表示，首套房贷目前上浮5%，二套
房贷上浮20%。此前动作一直稳妥的外资银行此次也加快提价步伐，汇丰银行表示
，目前跟首套房利率上浮5%，二套上浮10%；而在今年8月15日之前，汇丰银行首
套房的房贷最低利率还可以拿到9.3折。

工农中建交五大行目前首套房的利率上浮5%，二套则上浮10%。农行负责人在接
受记者采访时表示，广州的首套房，首付最低3成，基准利率上浮5个百分点；二套
房，首付最低7成，上浮15个百分点。工行的情况也如出一辙。

中行则表态称，对于居民家庭在本市购买符合首套普通住房认定标准的贷款申请，
最低按基准利率的1.05倍执行。“我行将坚持严格贯彻落实差别化住房信贷政策。
贷款利率方面，在监管部门规定的首套商品普通住宅贷款优惠利率下限的前提下，
根据借款人的信用记录、还款能力以及市场定价等因素进行综合定价。

调整幅度最大的是光大银行，光大银行告诉记者，不论是首套还是二套房，目前利
率一律按照上浮20%。

兴业银行是目前记者了解到唯一一家首套房贷款利率没有上浮的银行，目前首套仍
按照基准执行，二套则上浮10%。

“今年房价倒是相对稳定，没有出现大幅上涨，但是利率却是一调再调，对于我们
这样的刚需购房者来说，造成了很大的压力。一套价值400万的房产，首付3成，贷
款7成，按照20年进行每月等额还款，利率如果从8.5折提升到1.05倍，需要多支出
40万左右的利息，对于普通家庭来说，这是不小的负担。”广州一名购房者对记者
表示。
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贷款额度受限

“现在还不是上浮利率的问题，最主要的问题是额度，贷款额度才是‘大杀器’，
常常是月初刚刚有贷款，不到一周的时间就被放完了，本月没有排到的客户，只能
等到下个月。在这种情况下，想要优先放款，就要提高利率，但是我们不会强求，
排件的时候，会根据利率高低进行顺位。”某股份行的客户经理表示。

广州一位购房者告诉记者，此前自己在番禺购买了一套房，但是贷款迟迟批不下来
，“当时的情况比较着急，如果到月底贷款还没有批不下来，就需要交100万左右
的违约金，无奈之下，为了争取银行尽快放款，我只好提高了首贷利率，从原先9
折提至9.3折。”

广州大源按揭代理服务有限公司总经理郑大源接受记者采访时表示：“今年的利率
变化真的是有史以来最激烈的一次。现在首套房贷利率已经开始上浮，但是否到顶
目前还有待考验。据我观察，仍有上浮的空间。目前放贷的速度也比较慢，以前是
几周，然后是1个月，再是两到三个月，现在一套房贷申请下来要四个月。个别客
户等不及会主动要求上浮利率，用金钱换时间。”

中行也对记者表示，贷款审批通过之后，在符合监管上限要求的前提下，会按照客
户提供贷款审批资料及提交用款申请的先后时间进行有序发放。
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