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异地购房可以用商业贷款吗？

根据规定，外地户口的人若想申请购房贷款，需要提供1年以上购房地纳税证明或
社会保险缴纳证明，如果不能提供1年以上当地纳税证明或社会保险缴纳证明的非
本地居民申请住房贷款的，贷款人按第二套(及以上)的差别化住房信贷政策执行，
即首付和贷款利率可能提高。

外地人在有限购令的城市买房需要提供在当地一年以上的社保证明或者纳税证明才
可以买房的。

通过银行异地购房贷款申请人条件大致如下：

1.有合法的身份,同时借款人年龄加上贷款年限一般不超过65岁；

2.有稳定的经济收入，信用良好，有偿还贷款本息的能力；

3.有合法有效的购买、建造、大修住房的合同、协议以及贷款行要求提供的其他证
明文件；

4.有所购（建造、大修）住房全部价款20％以上的自筹资金，并保证用于支付所购
（建造、大修）住房的首付款；

5.有贷款行认可的资产进行抵押或质押，或（和）有足够代偿能力的法人、其他经
济组织或自然人作为保证人；

6.在贷款行开立存款账户；

7.贷款行规定的其他条件。

申请个人住房贷款应向贷款行提交下列资料：

1.身份证件（居民身份证、户口本、居留证件或其他身份证件）；

2.借款人偿还能力证明材料；

3.合法的购（建造、大修）房合同、协议或（和）其他批准文件；

4.抵押物和质押权利清单、权属证明文件，有处分权人出具的同意抵押或质押的证
明，贷款行认可的评估机构出具的抵押物估价报告书；
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5.保证人出具的同意提供担保的书面承诺及保证人的资信证明；

6.借款人用于购买（建造、大修）住房的自筹资金的有关证明；

7.借款行规定的其他文件和资料。

贷款期限、额度和利率：

(一)贷款额度。

个人住房贷款额度,不高于房地产评估机构评估的拟购房的价值或实际购房费用总额
80%(以二者中低者为准);个人商用房贷款额度最高为所购房价的60%

(二)贷款期限。

个人住房贷款期限最长可达30年;个人商用房贷款期限最长不超过10年。

(三)贷款利率。

个人住房贷款按照人民银行规定的个人住房贷款利率执行;个人商用房贷款执行人民
银行规定的期限利率。

异地购房贷款流程：

1.借款人提交申请及有关资料；

2.银行受理调查；

3.银行核查审批；

4.双方办理相关手续；

5.银行发放贷款。

银行工作人员收妥您的住房贷款申请及资料后，将按程序进行调查、核验，符合贷
款条件的，由银行代您办理保险、公证、抵押登记等手续。双方签订《借款合同》
、《抵押登记合同》、《质押合同》或《保证合同》等法律文件。购房者按合同约
定归还贷款本息后，再归还所购住房抵(质)押物权证、保险单证等。
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