
智行理财网
辞职了，我的房贷可怎么还？

年前，小巴的朋友从国企辞职了，打算年后再找新的工作。但是这样一来，他一下
子断了经济来源。吃住省点关系不大，最让他担心的，是自己前两年买了房，现在
每个月要还房贷。

房贷逾期一天，也会上征信？

朋友的想法是，如果自己的钱一下子周转不过来，缓几天还款应该是没问题的。

就像信用卡还款那样，也有几天的宽限期。

一般来说，信用卡还款宽限期有3天，也就是还款日起，延后3天。只要在这3天内
还款，银行就不会追究责任，还是可以当你按时还款。这是信用卡还款的“容时”
。

还有个宽限是金额上的宽限，叫“容差”。也就是虽然你没有全额还款，但是没有
清偿的部分很小，一般是在10块以内，那么银行也可以当你是全额还款。没有清偿
的部分，就会自动转入下一期的账单。

但是注意了，不管是容时还是容差，主要是针对信用卡的，房贷可没有，因为房贷
还款卡得是很严的。

绝大多数银行有规定，如果超过还款日没还房贷，就算逾期。

一旦发生逾期，数据会实时上传到央行征信，造成信用污点。

之前有一个报道，说青岛市的王女士在当地某工行的支行办理了房贷。绝大多数时
候，王女士都按时缴纳贷款，但有几次因为余额不足扣款不成功。

结果，2018年王女士在办理其他业务时发现，自己竟然有9次房贷还款逾期，并且
已经被计入征信。

而在这9次逾期中，有七八次是只逾期了一天，居然都上了征信！

房贷逾期，有啥后果？

刚逾期之后，银行就会来电或者发信息，催你还钱。

如果你马上还了，那问题不太大，只是要支付逾期还款的罚息。
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每家银行的罚息利率有所不同，具体多少要看贷款合同上有没有约定好。一般来说
，银行会在借款合同上面说明，这个罚息是在贷款利率基础上浮动30%-50%。

如果没有及时还钱，逾期超过3个月，就会被定义为恶意逾期。

如果进入恶意逾期阶段，还是不还钱，银行就会起诉，一般先是诉讼调解，要求你
履行还款义务。

如果你还是不还，也没有其他财产可供执行，就可能会被强制执行拍卖房产。

可能有人会说，还不了房贷就还不了呗，大不了房子被拍卖，把首付和已经还了的
那部分房贷的钱拿回来。

小巴只能说，愿望很丰满，现实很骨感。

我们贷款买房，贷的是钱，房子是抵押物。所以，我们欠银行的是那笔贷款，不是
房子。

更进一步来说，我们还不起钱，不是直接把房子给银行就可以了，而是你要通过拍
卖房子，拿到钱来抵债。

如果拍卖房子的钱，还完了剩下的贷款，还有剩，那么银行会把结余的钱退还给你
。

但如果情况恰恰相反，拍卖房子的时候市场行情不好，拿到的钱还不足以抵债，那
你还得接着想办法填补剩下的债务。

举个例子，假如小巴跟银行贷了150万，中间还了40万，剩下110万拖了几个月，
一直还不上。

然后，房子被法院强制收回拍卖，以100万的价格卖出去了。拍卖房子的钱不够抵
偿银行的债，还差10万，那么小巴就得继续想办法还清这10万。

而且，这整个过程中产生的费用，比如诉讼费、保全费、律师费、执行费、拍卖费
等，都是要小巴自己承担的。

接下来，银行还会继续各种催促小巴，赶紧还这10万，甚至可能会强制性地从小巴
的个人资产中扣掉。
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如果小巴一直不还，最后就会被列入“失信被执行人名单”，也就是传说中的“老
赖”，日常生活也会受到各种限制的影响。

还不上房贷，该如何是好？

那如果遇到经济来源断掉，一下子还不上房贷，除了借钱之外，还能怎么办呢？

1、申请暂停还款

如果实在没法足额还房贷，可以考虑先还一点，也就是申请暂停还款。

这里的暂停还款，是指暂时不还本金，但每个月的利息是要按时支付给银行的。而
且，最好要向银行提供其他的资产证明，比如车子。

但这其实就是个“缓兵之计”，让你暂时缓缓，而且因为暂停了还本金，要还的利
息也会比之前更多。你还是得赶紧找到新工作或者是其他收入来源，继续把后面的
房贷给还上。

但到底批不批，还得看银行的脸色，同不同意贷款人的暂停还款申请。

2、申请延长还款期限

这个“延长还款期限”可不是说，让你随便延迟还款日期，而是适当调整约定的还
款期。

比如，假设小巴之前贷款的时候，跟银行约定分20年期还款。但小巴经济情况不行
，确实还不了这么多。于是，小巴跟银行申请延长为分30年期还款，每一期要还的
钱相对来说降低了一些，经济压力也降低了一点。

当然，这一招也是要看银行脸色的，也要看你当前的经济实力状况，里面的考量很
复杂。如果银行觉得你不能还款的风险很大，或者觉得操作太麻烦，很可能直接不
批。

如果批准了，延期还贷需要支付的利息成本更高，这就是你要付出的代价……

但以上方法，理论上可行，操作上估计很困难。

所以，大家在背上房贷时，一定要想清楚2点：
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1、自己的资金规划是什么，要控制好每月的债务比例。一般来说，负债比率，也
就是不要高于0.4，也就是无论是还信用卡、还是还房贷这类的支出，不应该超过我
们每月税后收入的40%。

2、如果打算换工作，那么在收入中断之前，就得备好流动性好的应急金，来应对
每月的生活开支、还贷款等这一类的刚性支出。

不过对于“房奴”们的苦，银行也像是感受到了。上周有报道，说杭州某个银行，
近期调整了房贷的最长期限，最长可贷到80周岁，并推出了“接力贷”，也就是，
两代人可以接力还款一套房。

比如，隔壁老王今年50岁了，想贷款买房。一般来说，他只能贷款15年，少数银行
最多给到20年，也就是贷到他70岁。

但如果在杭州这家银行贷款的话，那老王只要加上自己的子女，作为共同还款人，
就可以贷款30年，直到他80岁。

真是：房贷房贷，代代相传……

也有人表示何不反过来用，如果子女已经有房，想再买一套，就可以利用这个规定
，把家中父母的户口迁过来，再以父母的名义来买房，对父母的年龄放宽，自己的
这第二套房，就能享受到首套房的待遇。

但是目前来看，接力贷还没有普遍开展，毕竟这政策一方面是减轻了压力，但另一
方面，也是给几代人“加了杠杆”啊：

就像老王人生最后的告别，很可能是这样的——

“孩子啊，想想我这辈子没啥成就，没给你留点啥传家宝，真过意不去。不过，好
在给你留了一个传家贷……”
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