
一秒通1MT.CN
按揭贷款办不下来有这三类情况

市民来电：去年，我买房时原本以为申请银行按揭是没有问题的，就和开发商签了
《认购协议书》，还交了5万元的定金。现在，因为征信问题，我的银行按揭申请
被拒，所以没办法买房了。我不能签正式的商品房买卖合同，原来交的定金还能不
能退？回复：针对此类商品房买卖交易纠纷问题，开发商往往以双方签订了《认购
协议书》为理由，认为如果约定付款方式为银行按揭付款方式购买，那么，因为购
房者原因无法在相关银行成功办理按揭贷款的话，则由购房者承担违约责任。如果
想买房，必须全额付款，否则不仅不能购房，所交定金也不予退还。

定金交付容易、要回难。法律人士介绍，《认购协议书》的法律效力等同与正式购
房合同，如果有明确约定，且双方认可，那么购房者自身原因贷款办不下来的，一
般不会退定金，或者只退一部分定金。如果是因为银行原因贷款办不下来的，定金
则可以退回。所以，购房者在签订相关协议的时候一定要仔细看好各项规定，特别
是在贷款不通过之后定金怎么退这个问题上，一定要事先约定清楚，以免后续出现
不必要的麻烦。

按揭贷款办不下来的三类情况

1.多数是购房者的原因，且集中于不良信用记录。如果买受人提供的资料不真实或
者买受人的不良信用记录造成银行不贷款，买受人应该承担违约责任。2.如果是开
发商的原因，比如未取得预售许可证或销售不具备使用条件的现房，银行审查时发
现这种情况也不会批准贷款，此时购房者可要求出卖人返还首付及定金，并要求出
卖人支付相应的利息损失。3.如果非买卖双方的原因，例如政府的限购限贷政策或
者银行的规定发生变化等，导致买受人贷款办不下来，买卖双方应充分协商，协商
不成合同上又没有约定的，购房者可以起诉同时举证自己没有过错并确实无力支付
剩余购房款，要求返还首付款及定金。
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