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申办房屋贷款的时候银行会拒绝哪些人

最近全国楼市密集调控，纷纷出台限贷限购政策，苏州、济南等地的银行也开始落
实政策，在这个时候贷款买房难度有点大，贷款之前要看自己是否符合条件。

申办房屋贷款的时候银行会拒绝哪些人

1.未满18岁的未成年人

现实生活中，越来越多的父母们想以自己未成年的子女名义购置房产。分析其原因
不外乎几种：

一是从对子女的关爱出发，考虑到未来孩子上学的户籍问题；

二是父母感情不和为了保护子女留下一套房产；

三是担心遗产税会征收，为了避税将房产转移到子女的名下；再者也有不少父母以
子女的名义购房是为了逃避债务或者隐匿不愿曝光的财产等等。

不论是出于何种原因考虑，现在借款人咨询未成年子女贷款购房的情况大有上升趋
势，对此我们提醒借款人，从银行的政策角度出发，未满18岁的未成年人是不能够
以独立的个体向银行申请贷款的。

按照我国《民法》的规定，年满18岁的人才具有行为能力，有完全民事行为能力的
人才能向银行申请贷款。从银行的贷款条件来看，借款人在向银行申请贷款时需要
有一定的学历证明、具备相对稳定的职业与较高的经济收入。很显然，未满18岁的
未成年人并不符合银行基本的贷款规定，所以不能够以自己的名义直接向银行申请
贷款。

不过，如果由未成年子女与父母共同向银行申请贷款，由父母（或一方）向银行申
请贷款并做出抵押承诺，为孩子代为还款并承担连带还款责任的公证，这样在法律
上是成立的，部分银行可以接受其贷款申请。但如若在子女未满18岁之前出售该套
房产，操作起来较为麻烦，而且很有可能卖不了。银行按揭顾问建议借款人在以未
成年子女的名义贷款买房时，一定要慎重考虑。

2.不符资格的超龄人群

各银行在接受借款人的房贷申请时有着较严格的审核条件，除了限制未成年人的贷
款资格外，岁数较大的超龄人群也是不能够贷款的。现在各商业银行规定，在申请
个人住房贷款时，男借款人年龄不超过65岁，女借款人年龄不超过60岁。为何会有
这样的限制规定，主要是根据城市的平均生活寿命和离退休人员的最高年龄综合评
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定出来的。在现在银根紧缩时期，为了减少银行的贷款坏账率、降低银行贷款损失
，在合理的规定范围内限制贷款人群，这也是银行“自我保护”的一种方式。

3.个人信用资质较差者

除了上述两类“特殊”人群外，在符合贷款条件的借款人中遭到银行“拒签”最多
情况的就是个人信用资质较差者。在央行的个人征信数据库日趋完善之后，全国范
围内任何一家银行都能随时查阅到借款人的个人资料，名下是否有房贷、车贷、消
费贷款，以及还款记录等，甚至连借款人的工作单位、联系方式、身份证件等也都
是一览无余。银行根据征信数据库里的借款人信息，来判定其是否符合申请贷款的
资格。专业按揭顾问指出，在其实际成交的个案中，有的借款人不注意平时个人信
用记录，比如信用卡逾期高达100多次，名下有多套房贷、车贷的贷款尚未还清，
这样的借款人在申请贷款时银行肯定是要说“不”的。所以借款人平时一定要注意
个人信用的“正面”累积，保护好个人的“第二张身份证”。
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