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二手房贷款年限规定是怎样的？

如今不仅是新建住宅的价格使人望而生畏,而且二手房的价格也高出了很多人的承受
范围。所以越来越多打算购买二手房的朋友选择申请贷款。然而在贷款的时候却往
往会忽视贷款年限的问题,殊不知这将对你每月的月供额产生直接影响。一般而言所
贷款的年限越长,每月的月供额就会越少。而实际上有很多因素会影响银行实际批准
的年限,今天我们就一同来探讨一下二手房贷款年限规定是怎样的？

一、土地的实际使用年限

需要明确说明一点的是的实际使用年限并不等于该住宅的房龄。因为目前大多数银
行都规定贷款年限必须小于该住宅的土地使用年限。所以说大家在贷款之前,最好一
方面咨询好所要贷款的银行有无相关规定,另一方面更要在现任房主哪里询问好该住
宅的土地使用年限。土地使用年限是从开发商最早得到该地开始算起,对于二手房而
言土地使用年限一般会远长于该住宅的房龄。所以说,在购买二手房之前,摸清其土
地使用年限是很有必要的。

二、住宅“房龄”

假如说你要购买的二手房的“房龄”超过20岁,就很有可能难以得到银行的“垂青”
。实际上二手房的“房龄”越大,那么银行所批准的贷款年限则会越短。一般来说,
这主要是“房龄”越大,在贷款期间的风险就越大,所以银行会相对谨慎。

三、公积金缴存额度

一般而言,你缴纳的公积金越多,你所能贷款的年限越短。这是为什么呢?主要是银行
对于高收人人员比较严格的缘故。目前来说,公积金贷款额度已经从80万大幅度提高
到120万,但是如果你每个月缴纳的公积金达到了2085元或以上,那么你贷款的年限
则不能达到30年,对于高收人人员,你的收入越高,贷款的年限也会相应缩短。

四、贷款人年龄

毫无疑问,贷款人年龄越大,所能获得的贷款年限则会越短。这是由于银行会根据你
的年龄作为基础,对你的贷款年限进行评估。通常情况下,对于商业贷款而言,贷款人
的年龄和贷款年限应该小于65年,而对于公积金贷款而言,则贷款人年龄和贷款年限
必须小于70年。

在购买二手房贷款之前，弄清楚二手房贷款年限规定这一系列的年限问题,可以规避
一些不必要引起的问题。
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