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杭州2019房贷利率最新消息：杭州首套房贷款利率上浮5%成主流

不少购房者都在咨询：2019年杭州房贷利率是多少？这里有杭州2019房贷利率最
新消息！杭州房贷利率全面松动，首套房贷款利率上浮5%渐成市场常态，今年以
来房企融资环境也明显好转，不但借钱更容易了，融资成本也大幅降低。

杭州房贷利率松动，首套目前仅上浮5%

去年，杭州首套房贷款利率最低上浮10%，最高上浮20%。今年春节前后，首套房
利率出现局部松动，部分银行最低上浮8%。不过记者近日了解到，目前杭州首套
房贷款利率普遍仅上浮5%，二套房贷款利率也从上浮20%下调为上浮10%。

“目前我们的合作银行包括国有四大国有银行以及大多数商业银行，从3月中旬开
始首套房利率上浮5%，二套房贷款利率上浮10%。”记者从我爱我家多家门店了
解到，只要购房者征信没有问题，首套房利率基本上都能做到上浮5%，而这是目
前最优惠的房贷利率。

此前仅中信银行的个别支行，针对优质客户给予首套房贷利率上浮5%。此次调整
，多家银行跨入了这一行列，意味着房贷利率全线松动。2016年，杭州首套房贷利
率最低为基准利率的85折。但在过去两三年间，由于行情过于火爆，居民部门贷款
一路攀升，房贷资金曾一度紧张，致使房贷利率节节攀升。如今银行资金相对充裕
，这就为房贷利率下调提供了空间。

房贷利率下调，购房者也将大大减负。若贷款200万元，20年等额本息还贷，首套
房利率从上浮10%下调为上浮5%，每月还款额将减少274元；二套房利率从上浮2
0%下调为上浮10%，每月还款额将减少557元。

杭州房产信托利率，从15%以上跌至12%

不但个人买房的成本降低了，房企的融资环境也大幅改善。

“去年下半年融资最困难的时候，房产信托年利率一度普遍超过15%，个别项目甚
至接近20%。现在，房产信托年利率已跌至12%左右。”杭州一家大型信托公司业
务经理吴先生告诉记者，随着房企融资环境明显好转，信托融资成本明显下降。

信托是房企一直以来的重要融资渠道，也是观察房企融资环境的晴雨表。尽管目前
银行对房地产开发贷管控仍十分严格，但包括公司债、资本市场、私募在内的其他
融资渠道，由于多次降准之后流动资金相对充裕，融资难度普遍下降。据中原地产
研究院统计，今年3月，全国房地产行业融资总规模超过2500亿元。

“一般来说，有条件的大型房企会选择境外融资，或者发行公司债。如果是上市房
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企，还可通过资本市场融资。但是对于没有条件的中小房企而言，只能选择信托或
者私募。”吴先生说，去年房企融资环境很差，即便是一些大型房企也被迫涌入信
托市场，信托利率也就水涨船高。但是今年市场环境发生了较大变化，钱容易借到
了，信托利率回落也就在情理之中。

目前主流房企境外融资成本6%-8%之间，境内公司债成本多在5%以内，融资成本
相对较低，而这显然会对信托市场产生冲击。“去年下半年，很多房企追着我们谈
合作，条件主要由信托公司说了算。但现在完全不一样了，找我们谈合作的房企数
量明显减少，并且开出的条件越来越苛刻。”吴先生表示，目前通过信托融资的主
要是小型房企，有实力的房企显然会选择其他一些成本更低的融资渠道。

此外，房产信托产品的发行周期，也较去年有了明显提速。去年下半年，有的信托
产品发行周期长达3个月以上，如今大多数发行周期已回到1个月以内。不过，房产
信托产品预期回报率基本维持不变，保持8%-9%的水平。发行周期明显缩短，也意
味着投资者对房地产市场信心恢复。

房企还债压力缓解，土地市场明显回暖

房地产向来是一个资金密集型行业，对资金高度依赖。融资成本大降，显然将大大
缓解房企的资金压力，并进而对后期市场走势产生一定影响。

近期，全国多个城市的土地市场明显回暖，分析人士普遍认为这与年初房企资金较
为充裕有关。一方面是因为去年楼盘总体销售还不错，房企自有资金充裕；另一方
面是融资环境明显改善，房企借钱更容易了。对于那些追求扩张速度的房企而言，
拿地资金主要通过各类融资渠道获得，融资成本下降后，拿地行为很有可能变得更
为激进。

业内人士认为，今年房企融资成本还有进一步下探空间。以房产信托为例，2010年
历史低值为7%-10%，显然目前12%的融资成本还有可能继续走低。

“如果房产信托融资成本继续下降，那么房产信托产品8%-9%的预期回报率肯定也
不能继续维持。在目前的投资市场中，除了互联网金融，8%-9%已经算是相当高了
。”业内人士分析认为，即便适当下调回报率，也仍然不会影响到房产信托产品的
募集。

数据显示，今年房企的大量债券即将到期，是一个名副其实的偿债高峰年。随着融
资环境以及市场环境的变化，房企的资金风险也将逐步化解。记者了解到，今年以
来杭州房产信托市场尚未有一例逾期事件发生。倒是有一些房企，因为从其他渠道
获得了成本更低的资金，要求提前偿还信托贷款。
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