
智行理财网
申请购房贷款具体有哪些流程

购房贷款成了人们普遍的生活消费方式，因为可以贷款买房，购房对于人们来说似
乎也不是太大问题。那么，申请购房贷款具体有哪些流程呢？需要准备什么样的资
料？

一、商品房按揭贷款的基本条件

1、借款人具有稳定的职业和收入，信用良好，确有偿还贷款本息的能力；

2、所购住房座落在城镇（包括市区、县城、大集镇）且原则上为借款人现居住地
或工作、经商地；

3、已与开发商签订了《商品房买卖合同》，根据个人信用情况，并已支付了银行
规定的首付款比例，最低为30%以上；

4、贷款金额根据借款人的信用情况、职业、教育程度、还款能力、所购住房变现
能力等情况确定。

5、同意先办理预购商品房抵押登记，并承诺在所购买的住房竣工并取得房地产权
证后，以购买的住房作贷款抵押且重新办理抵押登记手续；

二、须提供资料

1、申请人和配偶的身份证、户口簿原件及复印件3份（如申请人与配偶不属于同一
户口的需另附婚姻关系证明）；

2、购房人与公司签订的《商品房房买卖合同》；

3、房价30%或以上预付款收据原件及复印件各1份；

4、购房人收入证明（银行提供，置于售楼处）；

5、借款人为法人的要携带有效的《企业法人营业执照》或《事业法人执照》、法
定代表身份证明书、财务报表、贷款卡。若是股份制企业，还需提供公司当带技术
章程、董事会同意抵押证明书；

6、开发商的收款帐号1份。

三、业务一般规定
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1、贷款期限一般在三十年以内，且贷款到期日原则上不能超过借款人（男）65岁
、（女）55岁的年龄；

2、贷款利率执行人民银行的规定。如遇法定利率调整，期限为1年以内的，执行合
同利率，不分段计息；期限为1年以上的，则于次年初执行新的利率；

3、按揭主要还款方式分为等本金和等本息两种，购房人可自由选择。等本金为按
月还本付息，先多后少；等本息为按月还本带息，每月还款额不变（利率调整变化
）。
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