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青岛发放住房贷款近60亿！年轻人贷款购房是最好的选择？

对刚需购房者来说，过去的一年，无疑是煎熬的。“一房难求”的青岛楼市，全款
、车位、人脉……几乎成了买房必备条件。纵观2017年的住房按揭市场，年初的8.5
折到年末的利率上浮，让按揭买房的人焦虑不已。不仅如此，无法确定的放款时间
也让买卖双方无比头疼。

近日一份《青岛市住房公积金2017年年度报告》颇受瞩目，报告显示青岛全年发放
个人住房贷款1.62万笔55.81亿元，支持职工购建住房面积168.76万平方米，实现
增值收益8.21亿元……这让贷款买房成为当下最为“流行”的购房方式，因为贷款
让年轻刚需一族买房减少一些阻力，那么，贷款买房真的适合当下的年轻人吗？未
来，青岛所在的一二线城市，贷款买房前景如何，我们一起来看。

青岛贷款政策全面收紧

2017年年初，工农中建四大银行，以及招商银行、交通银行、光大银行、浦发银行
、青岛银行等均实行个人首套住房贷款最低八五折利率。二套房贷利率全部执行基
准利率上浮10%，首付比例全部执行最低30%。316新政出台后，国有大行中只有
农业银行和工商银行可实现8.5折，首套房贷利率9折在当时成为了主流。

2017年6月1日，中国银行、农业银行、工商银行、建设银行、邮储银行等在内的
多家银行取消了首套房贷利率的优惠，实行基准利率。不仅如此，许多银行还执行
基准利率上浮政策。

然而根据最近统计的数据发现，2018年青岛各大银行纷纷上调了基准利率，首套房
8.5折利率贷款已经不见踪迹。目前，青岛多数银行首套房利率基本上调至基准利率
上浮10%，个别银行类似潍坊银行上浮5%左右，二套房利率也普遍上调至基准利
率上浮15%左右。其中，首套房方面，中行、建行、交行、招商银行等10家银行首
套房的房贷利率普遍在基准利率基础上浮10%左右。二套房方面，中行、建行、交
行、招商银行等其二套房的房贷利率均在基准利率基础上上浮15%左右，平安银行
上浮20%左右。在此背景下，很多购房者开始出现疑虑：未来买房想通过银行贷款
的门槛越来越高了怎么办？

于是，从2017年至今，笔者发现越来越多的城市地产交易开始注重公积金的使用，
政府发放公积金支持民众购房的力度也越来越大，越来越便捷。全国各地陆续出台
了对公积金贷款的扶持政策，特别是包括青岛在内的一二线城市，公积金贷款的额
度提高了，贷款程序也简化了不少。下表为主要城市目前首套房公积金贷款额度、
提取额和贷款发放额一览：

青岛政务网近日发布《青岛市住房公积金2017年年度报告》，报告显示青岛全年发
放个人住房贷款1.62万笔55.81亿元，支持职工购建住房面积168.76万平方米，实
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现增值收益8.21亿元……据了解，九成多贷款主要支持购买中小户型。住房公积金
贷款支持对象主要为中低收入群体职工，在贷款职工中，中低收入群体占比95.9%
。住房公积金贷款主要支持职工购买中小户型住房。简单来讲，刚需一族是公积金
重点发放、使用的对象。

公积金的使用，圆了一批刚需购房者在青岛的安居梦，从报告中我们看到，公积金
正在不断的健全，并且给年轻刚需购房者切实提供了一部分的资金保障。那么问题
来了，贷款买房，到底是不是年轻的刚需一族最好的购买方式呢？

年轻人最好选择贷款买房？

今天，大多数人买房时，都面临一个现实的问题：是全款买，还是贷款买？纠结于
此的人无非有两种想法：一是忌惮利息，二是沦为房奴，每天醒来眼前就是要还的
钱。在这两种心态的影响下，很多刚需一族即使贷款买房，也会倾向于首付多付点
，或者缩短还款期限，方便以后的日子能够轻松点。

但不知你发现没有，身边这些坚持和银行“老死不相往来”的人，财富增长的速度
，会明显慢于敢于借贷的那些人。在可预见的未来数年，年轻人贷款买房，仍然是
比全款划算得多的买卖。

优点1：拥有更自由的现金流。

真正的富裕，并不意味着你有多少钱，而在于你需要花钱时，有足够的钱来花。所
以，贷款买房比起全款来，最大的好处在于，你会有更自由的现金流。如果全款买
房，意味着你主动收紧了自己的流动性，让自己变得更加局促，而不是更自由的选
择。在未来出现难得机会时，如果你有更自由的现金流，那么你便可有余的启动它
。虽然很多人都说，发展的机遇哪有那么多。但在一个经济增速常年在6%以上的
中国，这样的机会还是很常见的。

优点2：孳生更多的财务性收入。

贷款买房，也意味着你能给自己的资产加杠杆，能够撬动更多的钱，来孳生更多的
财务性收入。贷款买房就意味着，你可以用最低的成本，从银行那里撬动几十万、
甚至几百万很便宜的资金，迅速放大自己的财富。这样便宜的贷款，可能只有当你
买房时才有机会遇到，没有道理浪费它。

虽然房贷利息长期来看，数额可观，但我们要往后看几十年，而不是只看现在。未
来，首先现在的钱永远比未来的钱要耐花，与其现在把钱都投入到房产，不如用在
更有价值的地方，而你贷款所产生的房贷利息也不会发生明显的变化，而在中国，
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年轻人收入是在普遍上升的轨道上进行的，未来年轻的刚需一族面临的贷款压力会
随着工资的提升而降低，而用钱的窘境也只发生在买房后最初几年。方式没问题，
可能唯一令人担心的就是贷款购房的政策趋势。

未来一二线城市，贷款买房是否有隐患？

如果要笔者回答“未来一二线城市，贷款买房是否有隐患”这一问题的话，答案是
不能确定。毕竟，群鸟在林不如一鸟在手，森林里一群又一群的鸟在飞，看似都跟
你有关，但你都不能控制、不能掌握、不能调配，与其看着一群鸟，倒不如手里握
有一只鸟。今天有这个专家预测跌，明天有那个专家预测涨，后天又出台了政策…
这些都太随机，并且不确定。但是，有一点可以确定的是：买房后每月的月供却是
几十年不变的。若拿贷款买房来说，只要月供没问题，就不用过多考虑贷款额和负
债率。

具体来看，2017年居民存款增量减少，值得关注的是购房需求旺盛的现象愈演愈烈
，2017年家庭居民杠杆率上升也说明了这个情况，家庭居民的钱很多都到了楼市上
。

所以国家监管层早已开始重视这个问题，并将房地产调控作为防范金融风险的第一
要务。此外，中国居民消费支出也在不断增长，而且幅度不低。从外人来看，中国
人骨子里就爱好储蓄，不肯消费，其实是因为社会保障力度、经济发展水平没能达
到理想的要求有关，随着中国经济的崛起，中国人消费结构不断升级，民众口袋里
开始变得充裕，中国高储蓄的现状也随之下降。

因此，必须保持在房地产调控上的定力，房地产去杠杆主要是防止居民杠杆率进一
步上升，同时在增加收入分配改革上切入，增加居民收入，而且在当前的货币体系
下，债务长期必然被稀释——钱会越来越多，你的工资会随之上涨，还债的负担就
会逐步降低。
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