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房屋贷款，也被称为房屋抵押贷款，是由购房者向贷款银行填报房屋抵押贷款的申
请表，并提供合法文件如身份证、收入证明、房屋买卖合同、担保书等所规定必须
提交的证明文件，贷款银行经过审查合格，向购房者承诺贷款，并根据购房者提供
的房屋买卖合同和银行与购房者所订立的抵押贷款合同，办理房地产抵押登记和公
证，银行在合同规定的期限内把所贷出的资金直接划入售房单位在该行的帐户上。

上海房屋贷款流程

1.借款人贷款前填写住房抵押申请书，并提交银行所需证明材料；

2.银行对借款人的贷款申请、购房合同、协议及有关材料进行审查。

3.借款人将抵押房产的产权证书及保险单或有价证券交银行收押。

4.借贷双方担保人签订住房抵押贷款合同并进行公证。

5.贷款合同签订并经公证后，银行对借贷人的存款和贷款通过转帐方式划入购房合
同或协议指定的售房单位或建房单位。

6.贷款申请人按月还款。

上海房屋贷款年限

1、购买新建商品房：贷款最常期限为30年，且不超过借款人法定离退休年龄后5年
；

2、购买二手房：贷款最长期限15年，且不超过借款人法定离退休年龄后5年；

3、购买次新房：贷款期限参照购买新建商品房，但竣工年限在5年内（含5年）。

2016年上海房屋贷款政策

一、上海买房限购政策

1.提高非上海市家庭购房的个人所得税和社保年限：社保及个税需连续缴纳满5年才
在上海购房。

2.企业购买的商品房再交易：需满3年，若交易对象是个人，要按照限购政策执行。
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二、上海买房信贷政策

1.加强个人住房贷款管理：拥有1套房的居民家庭，若为了改善居住条件再次申请商
业性个人住房贷款购买普通住房的，首付比例不低于50%。购买非普通自住房的，
首付款比例不低于70%。

2.购房人在申请贷款时还应承诺首付款为自有资金，违反承诺则作为失信行为信息
纳入本市公共信用信息服务平台。

三、上海市公共租赁住房和共有产权保障住房政策

加强公共租赁住房和共有产权保障住房的供应管理，筹措人才公寓住房，开展新一
批次共有产权保障住房申请受理。

四、加强房地产市场监督

1.加强商品房预销售管理，防止捂盘惜售

2.建立二手房交易资金第三方监管制度

3.加大执法力度，查处虚假广告、炒作房价等违法违规行为的，并将相关信息纳入
本市公共信用信息服务平台

4.严禁房地产开发企业、房产中介机构从事首付贷、过桥贷及自我融资、自我担保
、设立资金池等场外配资金融业务。
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