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购房银行贷款流程

银行贷款是指个人或企业向银行根据该银行所在国家政策以一定的利率将资金贷放
给资金需求的个人或企业，银行提供的贷款业务成了时代的“新宠”。但是想要在
银行成功贷款还是有点难度的，在一些特定时段想要获得贷款更不容易。

申请个人住房贷款程序如下:一、向银行提出贷款申请，提交如下材料：1、身份证
件（指居民身份证、户口本和其他有效居留证件）原件及复印件。外地人士还需提
供配偶的有效证件及复印件，借款人与配偶不属同一户口簿的还要求提供婚姻证明
；2、房价30%外地人士40%或以上自筹资金的存款，以及具有偿还贷款能力的工
作单位出具的经济收入证明；3、向售房单位索要的：a、《上海市内销商品房预售
许可证》（期房）或《上海市房地产权证》（现房）的复印件。b、售房单位的营
业执照复印件；4、抵押物或质物清单、权属证明文件以及有处分权人同意抵押或
质押的证明；5、有权部门出具的抵押物估价证明；6、保证人同意提供担保的书面
文件和保证人资信证明；7、申请住房公积金贷款的，需持有住房公积金管理部门
出具的证明；上述“外地人士”是指外省市在沪工作人员，欲申请个人住房商业性
贷款须具备下列条件：1、已满十八周岁以上，具备完全民事行为能力，有当地户
籍所在地的户籍证明，并经过公证部门公证；2、在沪有固定工作二年以上，并由
工作单位出具职务、经济收入、联系地址的证明；3、购买本市内销商品住宅，所
购住宅属于房地产开发企业与各行各经办行（部）签订《商品房销售贷款合作协议
》范围的楼盘；4、在贷款行开立存款户，存款余额不低于购房款的40%，并以此
作为购房首期付款。二、贷款额度与期限1、本市居民，贷款最高额度为房价的70
%，贷款期限最长20年。2、外地人士，贷款最高额度为房价的60%，且不超过30
万元，贷款期限最长为10年。三、贷款银行审查贷款银行对借款人所提供的材料和
证明进行审查，主要审查借款人是否属于借款对象，是否符合贷款条件，是否有足
够偿还贷款本息的能力，然后确定实际贷款额度，并通知借款人承诺贷款。四、签
订合同1、借款人、贷款银行和售房单位（保证方，保证期至将借款人房地产权证
交贷款银行收押止）三方签订个人住房商业性借款合同。2、借款人、贷款银行签
订住房抵押合同。五、办理住房抵押合同公证到当地公证处办理住房抵押合同公证
，公证费由贷款银行负担。六、办理房地产抵押登记持公证处公证后的住房抵押合
同，到所购房屋所在区、县房地产登记部门办理房地产抵押登记，并携带下列资料
：1、经银行盖章的“授权委托书”和“房地产其他权利登记申请书”2、经公证处
公证后的住房抵押合同、借款合同。抵押登记费由借款人负担。七、办理所购房屋
的保险手续贷款银行收到借款人的住房抵押登记证明〔上海市房地产其他权利证明
（期房）或房地产登记部门收件收据（现房）〕后，将为借款人代办保险业务，保
险费用按保险公司规定支付并由借款人负担。八、办理贷款以上手续办完后，银行
将贷款划到借款人所购住房的售房单位。接下来的事情，就是分期偿还银行贷款，
偿还期结束后，凭银行出具结清凭证领取住房抵押证明，到原房地产登记部门办理
住房抵押注销手续。

首付一般30%。期限通常是1-3年最长的5年。具体要看情况的。购车贷款的申请资
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料（1）身份证、户口簿或其他有效居留证件原件并提供其复印件；（2）职业和经
济收入证明；（3）与经销商签订的购车协议、合同或者购车意向书；（4）银行要
求的其他资料。购车贷款的常见问题（1）贷款额度贷款金额最高一般不超过所购
汽车售价的80%。（2）贷款期限汽车消费贷款期限一般为1-3年最长不超过5年。
（3）贷款利率由中国人民银行统一规定。有的银行或汽车金融公司贷款利率或根
据贷款人资质的好坏做调整。有的汽车金融公司的某些车型有零利率或是零手续费
的贷款业务这也仅限于个别车型。（4）还贷方式可选择一次性还本付息法和分期
归还法（等额本息、等额本金）。
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