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按揭的房子还能申请房屋抵押贷款吗？房屋二次抵押贷款如何办理？

如今大部分人都是申请贷款购房，房贷年限高达三十年。而随着人们消费转念的转
变，贷款消费越来越被大家所接受。那么我们经常都会看到一些贷款机构都宣称可
以办理按揭房二次抵押贷款，这个二次抵押贷款到底是什么呢？首先我们需要先了
解一些按揭的房子是否可以办理房屋抵押贷款。

一、一般银行都不会做抵押贷款

按揭中的房子，按照规定是办理不了抵押贷款的。因为还在按揭中的房子，房产证
是抵押给了所按揭的银行，因此没有取得房产证就不能办理抵押贷款。

但是，房子作为一种资产证明。因此申请信用贷款就是有力的资质证明。因为信用
贷款不需要抵押屋，凭个人的信用状况就可以取得贷款，如果资质条件好，额度一
般也会比较高。目前有很多贷款机构针对房贷的客户，也推出了“装修贷”等贷款
业务，这些就是属于信用贷款。

二、部分贷款机构可以做二次抵押

有一些贷款机构，会宣称可以做二次抵押贷款。其他这些贷款机构都是通过一些担
保公司来为需要进行二次抵押贷款的贷款人，先办理赎楼的业务。赎楼就是付清卖
方该物业的抵押贷款本息并注销抵押登记，将一手证赎出，然后再办理二次贷款。
这种方式也叫转按揭，至于为什么会办理转按揭，一般来说有这几个方面的原因。

第一个是房子升值了，如果这时候办理抵押贷款，会获得一笔额度高的贷款。第二
个是即使房子没有升值，但是之前已经归还了一部分的房贷，这部分的房贷就可以
作为贷款额度再把它贷出来。第三个有可能是之前抵押办理的贷款利率较高，转按
揭后利率会比之前的低一些。

三、办理房屋再次抵押贷款需要注意那些事项？

1.明确贷款用途

抵押房屋贷款需要有明确的贷款用途，贷款资金严禁用于法律法规规定的用途，比
如用于炒股、买卖基金等，如果被银行发现违规使用贷款资金，银行将有权追回贷
款。

2.个人的征信良好

良好的征信是申请的贷款的前提条件，如果征信太差，银行一般也不会受理贷款申
请。
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五、那些房子不能办理抵押贷款？

1.房子价值不高、房龄教大的房子银行一般都不会再办理抵押贷款。

2.权属有争议的房子。房子被依法查封、扣押的房子。但是按份共有人以其共有财
产中享有的份额设定抵押的，抵押还可以有效。共同共有人以其共有财产设定抵押
，未经他人同意，抵押则视为无效的。

3.小产权房。小产权房只有使用权，并没有房产证，因此银行是不接受抵押贷款。

4.未满5年的经济适用房。未满5年的经适房是不允许上市交易的，银行同样无法取
得他项权利证，不能办理抵押贷款。

5.违章建筑。违章建筑物以及临时建筑物不能用于抵押。因此，城中村村民在自家
房屋基础上私自违规加盖的房子是不能够进行抵押贷款的。

6.公益用途房。根据有关规定，幼儿园、医院等以公益为目的公益设施，不论其归
属于事业单位、社会团体还是个人，都不得抵押。

7.拆迁范围内的房子。按照国家规定，被依法公告列入拆迁范围的房地产，不得进
行抵押。
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