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贷款买房怎么选择银行和还款方式？

众所周知，自2019年以来，全国各地620余次达到了新高度，其中有关房贷利率和
贷款限制的新规就有很多条，因此购房者如何选择对自己有利的银行和还款方式格
外重要。

一、转换贷款属性。

公积金作为一种员工福利，应该说是最基本的待遇，可是很多私企都以公司条件困
难为由不给员工缴纳“五险一金”，这就造成商业贷款成为了一些购房者唯一的选
择。要知道公积金贷款可以少花十几万甚至更多，不用实在太吃亏。还有一些人平
时经常乱取公积金，导致额度不足被拒批，可谓钱到用时方恨少。

好在，有一小部分人是可以有机会“商转公”的，比如重庆。作为试点城市，满足
6点条件的人就可以实现：一，在当地正常缴纳住房公积金。二，必须由原住房贷
款的借款人或配偶申请。接着，其购房贷款尚未结清，向银行提出提前结清申请。
三，原商业性购房贷款还款在1年(含)以上，且信用记录良好并无逾期行为。四，所
购房产已取得当地房地产登记部门出具的房屋所有权证，且之前申请人没有申请过
住房公积金贷款。五，申请商转公贷款额度，应在当地住房公积金管理委员会公布
的住房公积金贷款最高贷款额度和原商业性购房贷款余额内。

二、“月供”转“双周供”。

一个月还款2次比还款1次的好处就是加快了还款频率，缩短还款周期。这样一来，
还款本金就会加速减少，还款总额也能得到减少。时间长了，就能明显感受到利息
减少。不过，这种机会十分难得，通常是在商业银行为了竞争抢业务的时候，等待
他们推出短期福利业务，若是遇到了可千万别错过。

三、更换银行和还款方式。

目前，绝大部分城市在申请房贷的时候可以进行”二选一“——固定利率和浮动利
率。一些比较有经验的购房者会选择在适合的时候更换贷款银行，亦或者改变还款
利率的计算方式，也就是俗称的”浮转固“。不过，这种操作的确是不好实现的，
毕竟银行还是要盈利的，很多国有银行肯定是不会答应的。而且，如果是调控力度
很大、监管很严格的城市，也是很难这样做的。在一些调控力度比较小的小城市，
或者一些商业银行贷款倒是可以试一试。

首先可以通过新的贷款银行帮忙找一家担保公司，先还掉原来贷款银行欠的所有房
贷，然后在新贷款银行重新办理贷款手续。（方法仅适用于部分城市，购房者需参
考当地规章制度对号入座）
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