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什么是二套房屋贷款

据了解，第二套房贷款指借款人利用贷款所购买的首套自住房以外的其他住房。

首套自住房，是指借款人第一次利用贷款所购买的用于自住的房屋。2011年1月26
日，《国务院办公厅关于进一步做好房地产市场调控工作有关问题的通知》中规定
，对贷款购买第二套住房的家庭，贷款首付款比例不得低于60%，贷款利率不得低
于基准利率的1.1倍，二套房贷款利息自然也有相应的改变。

对于什么是二套房屋贷款来说，依据国家住房消费政策和相关规定，现就执行《通
知》第三部分“严格住房消费贷款管理”中的有关问题补充通知如下：

一、以借款人家庭为单位认定房贷次数。

二、对于已利用银行贷款购买首套自住房的家庭，如其人均住房面积低于当地平均
水平，再次向商业银行申请住房贷款的，可比照首套自住房贷款政策执行，但借款
人应当提供当地房地产管理部门依据房屋登记信息系统出具的家庭住房总面积查询
结果。当地人均住房平均水平以统计部门公布上年度数据为准。其他均按第二套房
贷执行。

三、已利用住房公积金贷款购房的家庭，再次向商业银行申请住房贷款的，按前款
规定执行。

四、商业银行应切实履行告知义务，要求借款人按诚信原则提交真实的房产、收入
、户籍、税收等证明材料。凡发现填报虚假信息、提供虚假证明的，所有商业银行
都不得受理其信贷申请。对于出具虚假收入证明并已被查实的单位，所有商业银行
不得再采信其证明。对发生上述情况的借款人和单位，商业银行应及时向其所在地
银行业协会报告，由银行业协会负责收集上述信息并予以通报，监管部门列入重点
检查内容。

各商业银行应根据《通知》及本补充通知精神，制定具体实施细则，并向中国人民
银行、中国银行业监督管理委员会报备。

请中国人民银行上海总部，各分行、营业管理部、省会城市中心支行，各省银监局
将本通知联合转发至辖区内城市商业银行、农村商业银行、农村合作银行、城乡信
用社及外资银行。
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