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昆山成为第一个重启限购的三线城市。

据小编了解，昆山市政府发布了《关于印发昆山市加强房地产市场管理实施意见的
通知》（下称《通知》），《通知》主要包括十七条内容，其中非苏州市户籍购买
二套房受限以及公积金贷款首付比例提高到30%。

《通知》中明确，自9月29日起，非苏州市户籍居民家庭申请购买第2套住房时，应
提供自购房之日起前2年内在苏州市累计缴纳1年及以上个人所得税缴纳证明或社会
保险（城镇社会保险）缴纳证明。开发企业在签订购房合同时应认真审核购房人资
格，购房人违反限购规定或购买超过2套住房的，登记部门不予办理产权登记手续
，开发企业或购房人承担相应的经济和法律责任。这也意味着，非苏州户籍的家庭
最多只能买2套住房。

另一方面，新申请住房公积金贷款的，调整个人可贷公积金额度计算方式，统一按
公积金账户余额倍数计算；对第二次使用公积金贷款的，首付款比例从不低于住房
总价的20%调整为不低于住房总价的30%，贷款利率从执行首套房贷款利率调整为
按首套房贷款利率上浮10%执行。

除了上述两条内容，昆山市政府也发布了关于土地市场的相关规定，包括加强土地
市场供应、提高土地出让条件、引导土地出让理性竞价、强化土地批后监管、加强
住宅项目报建管理。

与此同时，《通知》也指出要求增加商品住宅有效供给、规范购销经营行为、强化
商品房价格管理、加大金融监管力度、加快商业办公用房去库存、加大住房保障力
度、培育发展住房租赁市场、实施人才购房优惠政策、加强房地产市场风险管控、
加强房地产市场舆论引导。

在业内人士看来，昆山此次出台限购政策，符合预期，一些过热的地方都会出台限
购政策。此前苏州限购政策并不包括昆山等县级市，所以昆山并没有受到限购政策
的干扰，政策环境总体宽松，购房者对昆山尤其是花桥等城市的认可程度甚至要大
于苏州。所以苏州限购以后，给了昆山市场两个影响。第一是使得部分购房需求从
苏州市区转移到了昆山市场，第二是使得昆山出台限购政策的预期强化。

按照中国指数研究院的数据，8月份，昆山的新建商品住宅价格为12731元/平方米
，房价环比涨幅5.4%，排名全国第三。另外，2016年以来，昆山的房价已经连涨
了9个月，一度涨幅挤进全国第二。
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根据易居研究院智库中心提供的数据，昆山今年新建商品住宅库存去化周期在持续
变小，从今年年初的10.8个月跌到了目前的5个月以下的水平。

值得指出的是，目前出台的楼市新政中，除了抑制需求外，对土地市场的调控也是
今年调控的手段之一。

此次昆山出台的《通知》中提到，提高住宅用地竞买保证金和土地出让金首付款比
例等要求。

中原市场研究部资深研究经理龚敏表示，昆山此次调控较为全面，分别从土地方面
、商品房销售管理方面和购房政策方面全面调控。土地方面主要是调整供地计划，
加强普通住宅供应比例，增加单批次土地供应量；其次提高房企购地门槛，提高竞
买保证金，首付款比例；再其次限制地价，规定土地溢价达到50-60%，工程结构
封顶后预售，而当溢价超过80%，则转为一次性报价，且按照最接近所有报价平均
价的原则确定竞得人，这条将规避房企为获取土地高价拿地的现象，而是要理性报
价方可能获取。

业内人士指出，随着限购城市增多，资金可能会加快流入尚未实行限购的热点城市
；政策收紧预期短期内或加速投资性购房需求释放。
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