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贷款买房时被拒不买房是否可以退首付款呢？

据小编了解，相信不少购房者有过这样的经历，贷款买房时被拒了。那么，贷款既
然贷不了，不买房了是否可以退首付款呢，这一系列闹心的事我们来看看法律上的
规定吧。

（一）按揭办不下来怎么办？

按揭办不下来的原因有很多，因此在实践中，不同情况的处理也是不同的，在审理
合同纠纷时法院一般会优先适用合同中的约定。因此，合同中对贷款不批的违约责
任由谁承担的规定是最重要的依据。如果没有约定或者约定不明，按照下面的原则
处理：

1、开发商的原因：如果开发商销售未具备销售条件的房屋，即开发商未取得预售
许可证或销售不具备使用条件的现房，银行审查时发现这种情况是不会批贷款的，
此时购房者可要求开发商退还首付及定金，并要求开发商支付相应的利息损失。

2、购房者的原因：如果购房者提供的资料不真实或者购房者的信用记录不好造成
银行不予批准贷款，购房者应该承担违约责任。

3、非买卖双方的原因：如果政府的政策或者银行的规定发生变化导致购房者本应
拿到的贷款不能实现，购房者应与开发商协商，协商不成合同上又没有约定的。购
房者可以起诉并举证自己没有过错并确实无力购房，要求开发商发还首付及定金。

（二）首付交了，贷款批不下来可以退房吗？

根据《最高人民法院关于审理商品房买卖合同纠纷案件适用法律若干问题的解释》
第二十三条规定：商品房买卖合同约定，买受人以担保贷款方式付款、因当事人一
方原因未能订立商品房担保贷款合同并导致商品房买卖合同不能继续履行的，对方
当事人可以请求解除合同和赔偿损失。因不可归责于当事人双方的事由未能订立商
品房担保贷款合同并导致商品房买卖合同不能继续履行的，当事人可以请求解除合
同，出卖人应当将收受的购房款本金及其利息或者定金返还买受人。

（三）房贷申请被拒后还能再申请吗？

是可以再申请的。不过需要满足一定的条件，包括：

1.借款人个人信用良好，被拒不是因为信用的问题。如果是因为信用被拒的话，再
申请贷款将有一定的难度；
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2.如果是因为信用不好被拒的话，最好找小贷公司申请贷款，会比银行容易一些；

3.在同一家银行贷款被拒的话，需要等待一段时间；

4.如果是因为资料准备不齐全的话，第二次申请贷款资料准备齐全后，通常可以通
过贷款；

5.具体的还要结合当下的房贷市场、政策等决定。

（四）贷款不批，违约注意事项

目前有不少购房者签订了购房合同后，因各种原因，银行贷款始终无法获批，就会
出现退房纠纷。在具体执行中，很多楼盘是开发商统一指定银行办理贷款，所以提
醒购房者应尽量在合同中注明，“如果贷款不能办理，购房者可以解除合同并不承
担违约责任，开发商需返还首付款”。除此之外还要注意：

1.如果是银行根本就没有接受贷款申请，由购房者自己承担违约责任。

2.如果是购房者和银行已经签订了借款合同及抵押合同，只是银行没有按时放款，
则购房者在向开发商承担违约责任后，可以按照借款合同向银行主张违约责任。

总之，提醒市民在购买商品房时，首先要认真考虑自己的资金能力，如果采用按揭
方式，要事先认真了解申请银行按揭的程序和要求，在与开发商签约时，要仔细阅
读所有需要签署的合同条款，弄明白条款的法律意义，最好请律师陪同签合同，有
律师为您说明各项条款以及定金的法律性质能够更好地防范可能出现的风险。最后
还要要求开发商在合同中注明“如果因申请银行贷款达不到预期金额，或银行拒绝
贷款，而导致购房失败的，可免责并退回所交款项。”这样在不因自己的原因造成
贷款不成出现纠纷时就能避免自己的利益受损了。
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