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申请个人住房商业贷款哪种方式最划算

申请个人住房商业贷款需要注意什么？申请个人住房贷款是我们普通老百姓买房的
必经之路，个人住房贷款主要有三种，分别是：个人住房公积金贷款、个人住房商
业贷款、个人住房组合贷款(公积金贷款+商业贷款)。不同贷款方式其特点也不尽相
同，下面就分别来看看吧。

一、个人住房贷款的三种方式

1、个人住房公积金贷款

个人住房公积金贷款是政策性的住房公积金所发放的委托贷款，足指按时向资金管
理中心正常缴存住房公积金单位的在职职工，在本市购买、建造自住住房(包括二手
住房)时，以其拥有的产权住房为抵押物，井由有担保能力的法人提供保证而向资金
管理中心申请的贷款。

该贷款可由资金管理中心委托银行发放，属于国家政策性低息贷款，具有互助性．
福利性特点。

个人住房公积金贷款有以下优点：

(1)贷款利率低，利息支出少。

(2)收费项目少，贷款成本低。

(3)借款人可申请提取个人账户内的住房公积金缴存余额偿还贷款本息。

(4)还款方式自由，灵活度高。住房公积金贷款可以用等额本息还款法和等额本金还
款法中自主确定种还款方式，借款人在正常还款年后，可根据自己的经济状况申请
提前全部或部分还款，且不收取违约金。

2、个人住房商业贷款

商业性个人住房贷款是指购房者在购买个人自有产权住房时．由于资金不足，由房
地产开发商或第一方机构提供阶段性保证，并以所购产权房做抵押。向银行申请的
占所购房房价定比例的贷款。贷款后，银行受借款人委托将贷款额作为购房款的一
部分，直接划付给房地产开发商或第三方机构。

申请商业性个人住房贷款有以下特点：

(1)贷款涉及三方一物．贷款方(银行)、借款方(购房人)、保证方(发展商)和抵押物(
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产权房)。

(2)借款方必须以所购房产作抵押。

(3)贷款对象是购买产权房的个人购房者。

(4)贷款额必须控制在购房款以内。般不超过购房款的80％。

(5)贷款回收方式般是由借款方分期(按月)归还贷款本息。

按现行政策规定，单笔贷款无最高限额，但需根据借款人每月还款能力进行测算确
定，并口不超过总房价的70％。其中按还款能力计算可贷额度办法如下：

可贷额度=家庭月收入一生活费用等开支后的还款能力／相应贷款年限的每万元月
还款额。

优势：受限条什少、还款形式多样。商业贷款对于贷款人是否缴存住房公积金没有
限制，只要首付达到银行要求的比例，具有良好的信用额度即可申请贷款，申请程
序相对简单。

劣势：贷款利率高。商贷的劣势在于其不菲的利息，由于商贷的利率较高，产生的
房贷利息也居几种房贷之首。

适应人群：有强烈购房需求，并且能够负担贷款长期还本付息压力的购房者。

3、个人住房组合贷款(公积金贷款+商业贷款)

个人住房组合贷款是指，符台个人住房商业性贷款条件的借款人又同时缴存住房公
积金的，在办理个人住房商业贷款的同时还可以申请个人住房公积金贷款，以及借
款人以所购本市城镇自住住房(或其他银行认叮的担保方式)作为抵押，可同时向银
行申请个人住房公积金贷款和个人住房商业性贷款。

优势：结合两种贷款的优势，在贷款时阃、贷款金额上灵活度较大．满足了借款人
多样化的需求。

劣势：较申请公秘金贷款步骤更为烦琐、费用高。由于贷款人要办理商贷和公积金
贷款两套程序，同时需要交纳双方面的手续费用。

以上就是小编为你提供的关于申请个人住房商业贷款的方式，我们的生活已经离不
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开这些贷款方式，只能选择相对划算的方式来进行贷款。
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