
一秒通1MT.CN
LPR调整对购房成本的影响微乎其微

11月20日，第四次贷款市场报价利率（LPR）结果出炉：1年期LPR为4.15%，较前
次下降5个基点；5年期以上LPR为4.80%，较前次下降5个基点。这也是5年期LPR
设立以来的首次下调。

11月份5年期LPR下调后，相比10月份月供减少30元左右，这对于房贷成本降低有
一些作用。“近期货币政策总体稳定，12月份5年期LPR下调可能性不大，房贷利
率预计仍以稳定为主。”著名分析师表示。值得一提的是，“人民银行省一级分支
机构应按照‘因城施策’原则，指导各省级市场利率定价自律机制，在国家统一的
信贷政策基础上，根据当地房地产市场形势变化，确定辖区内首套和二套商业性个
人住房贷款利率加点下限”。也就是说，即使5年期LPR下调，银行仍可以通过上调
加点基数确定实际的房贷利率。

此外，第16号公告还明确，“重定价周期最短为1年”。也就是说，即使5年期LPR
每月都调整，购房者也将按照贷款合同约定的“利率重定价周期及调整方式”调整
相应的贷款利率。

著名分析师表示，当前房贷利率和LPR挂钩，有助于后续利率进一步市场化。根据
各地区情况不同，基点变动也会成为调控的一个工具。整体看，全社会贷款成本都
有所降低，因此房贷利率进一步上行的可能性不大。但受调控政策影响，下调空间
同样有限，保持平稳将是主流。有业内人士表示，LPR每次调整影响的利息成本相
对于购房总成本来说微乎其微，更大层面影响在购房者的心理预期上。
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