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据小编了解，高房价已经成为各方关注的焦点，不仅北上广深热得发烫，不少二线
城市也开始发力，新一轮全国性的房价上涨似乎难以避免。

于是，各种各样的调控之声四起，比如各地重新出台的限购、土地限拍以及房产税
征收之说，再比如周五中国版CDS（信用违约互换）和CLN（信用联结票据）交易
规则正式发布，都被认为是可能为房价降温的前兆。其实，对于CDS能否降房价这
个问题，见仁见智。

很多人惊呼，CDS就是美国当年次贷危机的始作俑者，是打压房价的利器。

其实，中国版的CDS究竟是为了打压房价，还是为了缓解金融市场其它信用风险事
件，还需要观察。

毕竟就目前的情况看，中国银行业面临的最大的信用风险，是以钢铁、煤炭、水泥
等典型过剩行业为主，房贷甚至都还是各大银行的优质贷款，还不可能在短期内转
变成不良资产，因此，希望CDS为房价降温似乎是一厢情愿。

对于房价这个问题，其实原住建部副部长仇保兴一语中的，他认为房价越调控越上
涨的真实原因是国家金融部门出台政策与房地产部门的调控目标相互冲突，即金融
监管部门允许首付贷、允许居民加杠杆，房价旋即暴涨。

还是拿数据说话，截止今年8月末人民币贷款余额102.90万亿元，同比增长13.0%
，当月人民币贷款增加9487亿元，同比多增1391亿元，其中住户部门贷款增加67
55亿元，占总新增贷款的71.2%，而该占比数据几乎是正常水平的两倍。

事实已经非常明确了，货币超发造成流动性泛滥，而这些超发的货币几乎全部涌进
房地产市场，钱多了资产价格自然水涨船高，房价如脱缰野马也就不奇怪了。

因此，调控房价的关键，在于疏导流动性。从理论的角度看，流动性沉淀的主要领
域，一是房地产市场，二是资本市场。从现实的角度看，房地产市场一直在加杠杆
，一直在鼓励流动性进入，而资本市场却一直在强调卸杠杆，一直在封堵流动性进
入。

这是一个很有意思的现象，即便我们的房价高到宇宙第一，但由于这个房价背后牵
涉的土地、金融利益链条太庞大太深沉，一直尾大难去，调控也一直扭扭捏捏。

任志强说他想不到一条政府愿意调低房价的理由，大家仔细去想想，房价高企的背
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后是什么？谁最受益？一目了然。

但是，我们似乎又到了不得不引导流动性的地步，高房价是把双刃剑，而且没有一
个国家是靠钢筋混凝土的房地产市场真正强大的，必须依靠其它实体经济，比如先
进制造业。

这些实体经济如何让流动性进入？资本市场是一个最好的入口。与高房价产生的诱
因一样，适度引导流动性进入资本市场，示范效应会引发社会资源源源不断地进入
，然后再通过新股IPO、增发等途径流入实体经济，这是一个全球资本市场都可以
借鉴的成功经验，为何唯独到了中国就不灵？不可思议。

是的，资本市场加杠杆，会引起一系列问题，比如资产价格虚高，比如资金脱实入
虚等。但同样的问题，在房地产市场依旧存在，为什么我们要厚此薄彼呢？再说，
与房地产的松散管理比起来，资本市场的监管应该是更有为的，这甚至也被认为是
资本市场过度严格监管而缺乏活力的重要原因，只要让交易所和券商主渠道当好看
门人，严格事后惩处，要约束过度投机和规范资金渠道还是比较容易实现的。因此
，下大决心疏导流动性进入资本市场，可以解决高房价问题，可以解决实体经济缺
血问题，现在是时候了。

最后说一句，传闻部分一线城市的富豪资金已经在退出房地产市场转而通过信托渠
道进入资本市场，这是不是真的尚待观察，不过这应该是未来的一种趋势。毕竟在
“资产荒”的大背景下，资本市场现在是为数不多的洼地。
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