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申请房屋贷款有一定的门槛要求，可以说不是所有的人都能如愿申请到房屋贷款，
好比最近隔壁老王心情有点糟糕。为了女儿能去个好学校，老王咬咬牙，拿了小半
辈子的积蓄凑够了学区房的首付，但竟然因为以前老婆买买买欠下的信用卡逾期，
贷款三次被银行拒绝。实践出真知，我们一起来看哪些人办房贷会被银行拒绝。

申请办理房屋贷款会被拒的有几类人，编者为大家整理：

1.提交虚假材料

千万不要提交假材料！千万不要提交假材料！千万不要提交假材料！重要的事说三
遍。不要妄图用一份假材料就可以蒙混过关，银行早就炼就一双“火眼金睛”，造
假材料这些小伎俩很难过关。如被发现，还会对自已的信用记录产生影响。

2.征信记录不良

个人征信记录非常重要，银行审批一般遵循“连三累六”不予办理，就是五年内连
续三次、累计六次逾期就不给办理房贷了，信用卡逾期、贷款逾期，为他人做担保
，对方贷款逾期不还等都会给申请人形成信用污点。

支招：如果信用已经有污点，还可以去当时有逾期的银行让他们开具“非恶意欠款
证明”，一般有了这个银行就会给你贷款。不然就只能等到满5年记录清除，或者
和你另一半办离婚了（下下策）。

3.房龄过老

银行对房龄过大的二手房贷款十分慎重，普遍规定二手房房龄不能超过20年或25年
，有银行规定不能超过15年，更严格的要求不能超过10年。好消息是上海已经放宽
了要求，“房龄+贷款年限”不超50年就能办理。

4.收入不足

申请房贷时，银行会要求提供收入证明和银行流水单，通常收入与房贷的关系可以
用以下公式表示：

月收入=房贷月供X2

如果借款人还在偿还其他贷款，也需要算在里面，公式如下：

月收入=(其他贷款月供+现申请房贷的月供)X2
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如果购房人的收入不满足以上要求，那么基本上就妥妥的被银行拒之门外了。

5.从事高危职业或供职企业被列入黑名单

银行在进行房贷审批时，会看贷款人所从事的行业，一般像教师、医生、金融等行
业的人评分会比较高。而像从事高空作业、危险化学品、烟花爆竹行业等高危行业
的人，银行是考虑到这类人群随时会有生命危险，无法保证按时还贷，为了规避风
险，拒绝为这类人贷款。

还有一类人最惨。上海已经将企业信用与房贷挂钩，供职的企业失信或被列入“经
营异常名录”，将导致购买人无法贷款。上海已有近27万企业列入“黑名单”，如
果有你上班的公司那赶紧换工作吧。

至于“经营异常名录”，在全国企业信用信息公示系统中可以查询到。

6.贷款人年龄过大

通常，银行规定申请人年龄在18-65周岁，其中25-40周岁是最受欢迎的群体，其
次是18-25周岁和40-50周岁的人群，50-65周岁之间的人群，住房贷款申请一般不
被通过。

支招：不少银行有一种“接力贷”，就是父母贷款，子女还款，只要贷款人年龄不
超过60岁就能够办理。

虽然银行略显无情，但是都是出于风险的考虑，也别怪人家不给面子。而那些因为
上面的理由导致房贷被拒的朋友也不要因此消沉，一套房子不足以让你伤心的“肝
肠寸断”，毕竟生活还得继续，活的随性、淡然些，开心最重要。

那么如果房产抵押贷款申请被拒该如何补救呢？

1、资料准备齐全，再向该银行申请

2、换家银行试试

银行对贷款条件的规定，各银行有所不同。如果是在一家银行被拒贷，可换一家银
行再试试。

3、找专业的贷款中介

                                    2 / 3



一秒通1MT.CN
揭秘申请办理房屋贷款会被拒的几类人

可找担保公司做担保后再申请贷款，可增加获得贷款的可能性。通过专业的贷款中
介递交材料的话，往往贷款门槛会被降低，同时还可增加贷款获批的可能性。

编者希望每一个申请房屋贷款的人都是满足条件的，拥有属于自己的房子幸福的生
活。
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