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个人买房怎么贷款

在中国,居民家庭债务中,很大一部分是银行房贷.随着房屋价格越来越高,办理房贷的
人越来越多.那么个人买房怎么贷款呢?个人买房贷款能贷多少呢?

个人买房怎么贷款

1、提供咨询、受理申请、贷前调查

(1)提供咨询经办人向客户提供咨询服务,咨询内容包括:已开办的个人信房贷款种类,
对象、条件、额度、期限、利率,还款方式等情况.

(2)受理申请借款人在向建设银行咨询后,根据要求填写《中国建设银行浙江省分行
个人住房贷款申请书》提出贷款申请,并提供以下资料:身份证,抵押人夫妻关系证明(
单身需提供有效证明,借款人收入证明,购房合同,首付款凭证,保证人同意担保的书面
证明及建设银行要求提供的其他有关资料.

(3)贷前调查经办人受理借款申请后,对借款申请人递交的《申请书》和要求提供的
资料的完整性,真实性、有效性和合法性进行调查.通过贷前调查,认为符合贷款条件,
准备报批.

2、贷款审批

(1)经办行审批权限内经办行信贷人员——信贷部门负责人——经办行负责人

(2)经办行审批权限以外经办行审批同意——报上级行信贷审批机构审批经办人员经
调查后,在《中国建设银行个人住房贷款审批表》写明情况并写出审查意见,并将贷
款审批表及审批材料交信贷部门负责人,信贷部门负责人在审批表上签署审批意见并
交支行分管行长在审批表上鉴署审批意见.超过支行审批权限的,经支行签署审批意
见后交上级行信贷审批机构审批.

3、贷款发放签订合同——办理抵(质)押登记、保险、公证等手续——合同生效后
填各类凭证——借款人开立存款帐户——办理贷款划付手续.

(1)签订合同贷款审批后,经办人员按不同的借款用途和贷款担保方式要求分别填与
合同、借款人当事人(借款人、抵(质)押人、保证人)与建设银行有权签字人签订有关
合同.

(2)办理抵(质)押登记、保险公证、开立借款人存款帐户等有关手续,签订抵(质)押合
同及收妥抵(质)押物后,信贷部门应按抵(质)押物逐项登记“抵(质)押物及权证登记簿
”同时根据抵(质)押价值填制“中国建设银行抵(质)押物收妥通知书”加盖经办人名
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章、业务部门公章及借款人或抵(质)押人名章后,连同抵(质)押权证、质物及权证交
保管部门和会计部门.

(3)合同生效后填制各类会计凭证.

(4)办理贷款划付手续会计部门收到信贷部门的发放款通知并审核无误后,按有关规
定和程序办理贷款划付手续、划款采用直按款或专项划款中的一种方式划款

4、贷款回收

(1)委托扣款方式:借款人应与贷款行签订委托扣款协议.

(2)柜台还款方式:借款人将现金或信用卡、储蓄卡交柜台经办人办理.

5、贷后管理

(1)日常管理:对所发入个人住房贷款进行跟踪管理、查询分析、具体包括贷款台帐
、贷款日常通知、逾期催收、贷后检查、查询统计、抵(质)押物日常保管,直至贷款
结清.

(2)清户撤押:当借款人按期还清全部借款本息后,信贷部门应销记“抵(质)押物及权证
登记簿”同时填制“中国建设银行抵押物、质押物转出通知书”通知会计部门和抵(
质)押物保管部门.会计部门、保管部门、保管部门审核无误后据此办理清户撤押手
续.

(3)档案管理:信贷经办人员办妥每笔贷款后,定期将收集齐全的有关资料整理后,将合
同正本交档案专管员,并办理有关移交手续.合同副本留信贷部门专人保管以备日常
管理.贷款本息结清后信贷部门应通知档案专管员将档案正式归档.

我们购房贷款时能贷到多少款,要根据不同人的不同情况而定.如职业、收入、婚姻
状况、年龄是否太大、是否有不良诚信记录等都是决定是否贷款成功的衡量标准,还
是由银行来决定终的申贷结果.那么自己到底符合什么样的要求才能贷的更多一点呢
?小编带您来了解一下购房贷款的相关政策方便您对自己的贷款额度有一个初步的
了解.

购房贷款能贷多少

下面,我们对以下的三种贷款方式进行分析.
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一、住房公积金贷款

对于已参加交纳住房公积金的居民来说,贷款购房时,首先要考虑的就是住房公积金
贷款.住房公积金贷款所具有的政策补贴使得贷款利率很低,仅仅是商业银行抵押贷
款利率的一半,更重要的是,这种贷款的利率要低于同期商业银行的存款利率,也就是
说,在住房公积金抵押贷款利率与银行存款利率之间存在一个利差.同时,住房公积金
贷款在办理抵押和保险等相关手续时收费减半.

二、个人住房商业性贷款

个人住房商业性贷款和住房公积金贷款两种贷款方式限于交纳了住房公积金的单位
员工使用,限定条件多,所以,未缴存住房公积金的人无缘申贷,但可以申请商业银行个
人住房担保贷款,也就是银行按揭贷款.只要您在贷款银行存款余额占购买住房所需
资金额的比例不低于30%,并以此作为购房首期付款,且有贷款银行认可的资产作为
抵押或质押,或有足够代偿能力的单位或个人作为偿还贷款本息并承担连带责任的保
证人,那么就可申请使用银行按揭贷款.

三、个人住房组合贷款

住房公积金管理可以发放的公积金贷款,限额一般为10——29万元,如果购房款超过
这个限额,不足部分要向银行申请住房商业性贷款.这两种贷款合起来称之为组合贷
款.此项业务可由一个银行的房地产信贷部统一办理.组合贷款利率较为适中,贷款金
额较大,因而较多被贷款者选用.

根据银行个贷人士介绍,一般来说,如果是商业贷款,一般新楼盘首付30%,贷款70%是
上限.如果是公积金贷款,执行的是首套房首贷30%的标准.贷款额度的审批,跟贷款者
的年龄、房龄、每个月的公积金额度有关.二套住房首付的标准都是60%,贷款40%
是上限,并且在基准利率的基础上上浮10%——15%.如果是个人住房组合贷款,一手
房总贷款额度不得超过房价总价的80%,二手房总贷款额度不得超过房价总价的70%
,额度计算按住房公积金个人购房贷款和个人住房商业性贷款分别计算.。
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