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买房贷款利息高吗

现在买房贷款利息高不高呢？一般各家银行的房贷利率基本上都是一样的,主要因素
还是取决于地方的房贷政策，不同地区的房贷政策也不同。如:限购政策。外市籍户
口,购房贷款必须要提供当地工作一年以上社保和个人纳税证明才能享受当地首次购
房贷款优惠。否则可视为投资用房,按第二套购房政策执行。对于首次购房贷款有的
地方还有优惠政策,首购贷款最高可贷七成,利率享受下浮15%(八五折)优惠。这主要
是为了差别化投资用房。目前有的地方按85折,也有很多地方执行基准利率。所以房
贷利率的高低不在于银行,而是在于各个地方的房贷政策。

那么买房贷款，利率多少才划算？

贷款利率当然是越低越好，这意味着你的资金成本更低，但是现实中利率的高低往
往不是普通老百姓能决定，我们能决定的是要不要以现在的利率去贷款，怎么决策
呢？

小编告诉你，房贷利率有两个顶，超过了这两个顶那么你就要留一份神了。

一、房贷利率不能大于GDP增速

GDP增速可以理解为“创造财富速度”，也可以理解为“资产回报率”。而房贷利
率可以理解为买房借钱的成本，如果借钱的成本小于资产回报率，那么你的房贷利
率是合理的。

举个例子：

假如市场上只有一套100万的房子，当年的GDP增速是7%，那么你这套房子当年的
回报率就是7%，而这套房子是小白贷款买下来的（假定全部贷款），利率是6%。

那么当年小编买下房产的收益是：

100万×7%——100万×6%＝1万

所有小白这套房子的房贷利率只要不超过GDP增速，那么就是有利可图的，2017
年中国的GDP增速是6.9%，目前的5.26%左右，那么你觉得贵吗？

通过观察，历史上中国房贷利率接近GDP增速时往往是楼市见顶的信号，比如201
4年9月房贷利率是6.96%，而当年GDP增速是7.3%，当两者接近的时候楼市随即
见顶。理由很简单，因为当房贷利率逼近GDP增速时，买房收益逐渐降低，最后为
0甚至亏损。
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二、房贷利率不能大于M2增速

M2增速粗略地理解为印钞的增速，如果房贷利率大于M2增速，那么意味着你借钱
的成本超过印钞的增速，那么这时候的房贷利率是过高的。

举个例子：

假如2017年你的房贷利率是8%，市场上只有一套房子和100元人民币。

那么：一套房子＝100万元人民币

假如当年的印钞增速是7%，那么意味着市场上的人民币增加到了100万×（1+7%
）＝107万元。

则：一套房子＝107万元人民币

如果你在2017年初用100万买了一套房子，到年底的时候卖出，那么当时的市价就
会达到107万元人民币。

收益＝107万——100万——100元×8%＝——1万

也就是说如果房贷利率超过了印钞增速，那么这时候贷款买房收益是负的。

结论：

1、以中国的情况，今后印钞增速仍将会超过GDP增速，这就意味着房贷利率第一
顶点是GDP增速，第二顶点是M2增速。

2、房贷利率合理区间的顶点并不是一个固定的数字，而是要结合当时的GDP增速
、印钞增速来考量。

3、2010年后中国经济增长已经由高速降为中高速，未来GDP大概率会保持在6%
——7%的水平，而印钞增速则会维持在8%——10%，也就是意味着未来几年房贷
利率顶点就在上述区间内。

4、美联储加息以及缩表会迫使中国央行被动加息，但是受制于国内维增长压力，
未来的房贷利率上升将会是温和的，即未来几年房贷利率有上升空间，但不大可能
逼近顶点。

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

                                    2 / 2

http://www.tcpdf.org

