
智行理财网
如何正确选择房贷产品？

对于房屋贷款数据及定义，通常分为常见三种：公积金房屋贷款、商业贷款、组合
贷款。选择贷款方式时一定一定要结合自身的经济情况，包括目前家庭经济实力综
合评估和未来收入的预估，对于不同需求下该如何选择呢？

以申请难度方面：公积金贷大于组合大于商业贷

以首付比例方面：商业贷等于组合贷大于公积金贷

以最高申请额度方面：商业贷等于组合贷大于公积金贷

以利率方面：商业贷大于组合贷大于公积金贷

以放款速度方面：商业贷大于组合贷大于公积金贷

公积金贷款基准利率五年以下为2.75％，五年以上为3.25％；商业贷款基准利率为
五年以上为4.90％，买房时用住房公积金贷款，能为购房者节约不少购房成本。而
商业贷款贷款预期年化利率高。相对于住房公积金贷款来说，商业贷款的贷款预期
年化利率要高很多，需要支付的利息就要高很多。

但公积金贷款是有交费年限要求的。每个城市对于公积金缴存时间有所不同，济南
要求借款人连续足额缴存公积金半年（含）以上，且公积金账户处于正常缴存状态
。而商业贷款无这一限制，只要借款人满足贷款要求，且资质较好，贷款额度最高
能达到房产评估值的七成，可有效解决购房者的钱难题。

综合以上方面分析，建议购房人士在没条件全款购房时，首先该考虑本人是否符合
申请公积金贷款，第二选择是组合贷款，最后就会商业贷。
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