
智行理财网
贷款买房要遵循六大原则

如今贷款买房已经成为大多数人购房的主要途径，而对于怎样贷款?贷款时要遵循
哪些原则?却不为大家所知。为此本刊整理了贷款买房需要考虑的几个方面，如果
您正打算贷款买房，那么掌握以下贷款的六大原则是十分必要的：

对家庭现有经济实力作综合评估。在购房借款时，您一定要对自己的经济实力有一
个综合评估，主要考虑存款和可变现资产这两大部分。可变现资产又涵盖了有价证
券、现有住房置换。只有通过对家庭现有经济实力做好综合评估，才能确定合理的
购房首期付款和价款比例。

对家庭未来的收入及支出作合理的预期。谨慎可靠的收入预期，要考虑的因素包括
年龄、专业、学业、工作的单位性质、行业前景以及宏观经济发展趋势等。个体经
营者和规模较小的私营业主等应该对经营风险有合理预期，谨慎制定贷款和还款计
划。每个购房贷款家贷款买房庭，还应考虑未来的大额支出，如结婚、生育、子女
教育、健康、出国或购买大额消费品等。如果在购房贷款时，未考虑到未来的家庭
支出，或虽考虑了，但超过预期较大时，将大大削弱还款能力。

学会计算自己的还款能力。还款能力是决定可贷款额度的重要依据。还款能力是用
家庭平均月收入减去家庭平均月支出后的余额来计算的。在计算时要考虑到收入和
支出的可能变化。尤其是搬入新居，家庭日常开支比过去要高。

尽可能用足公积金贷款。拥有住房公积金的市民，一定要尽可能的用足使用公积金
贷款。因为公积金贷款的利率远比商业性贷款优惠。

首期付款的宽松原则。首付款支付的越少越好，不能把手头的现金都用完，而应该
留有一笔适当的资金用于住房装修和更新家具、家电等室内用品。

借款期限尽可能长。按照最近中国人民银行公布的个人住房贷款利率，5年(不含5
年)以上贷款期限的利率是一样的，因此，借款期限可以尽可能长，最长可达到30
年。

业内人士贷款购房的人群，应多方面的考虑，了解银行政策及利率，谨慎办理贷款
手续。
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