
智行理财网
买二手房贷款要注意什么？

由于现在大多数的购房者买房子都是通过贷款的方式购买的，所以有的朋友在换房
出售之前的房子时，房子还处于贷款没还完的状态，这种类型的房子子啊二手房市
场中非常常见。

如果有朋友准备要购买二手房，那就一定要了解一下跟二手房相关的内容了，那么
有贷款的房子怎么才能购买呢？买二手房要注意哪些问题呢？

1、利用买家首付款还款

从理论上来讲，贷款没有还完的房子还抵押在银行手里的，房主是没有权利将房子
出售转让出去的，但房主可以灵活利用一些技巧实现房产交易。想要购买贷款还没
有还完的二手房，首先就是要解决房子剩余的贷款，通常情况下，买家会认可首付
房产总销售额的30％至40％，卖方可以利用买方的首付将剩余贷款付清，买卖双方
再进行房产交易，但这对买卖双方之间的信任有很大的考验。

2、借款还贷

如果购房者不放心将首付款交给卖家还款，那么卖家想要完成交易的话，就只有自
己向其他的办法来还剩余的贷款了。如果卖家有银行认可的抵押物（如其他房产）
，就可以向银行申请抵押贷款，通过抵押向银行贷出一定的款来付清想要出售的房
产贷款，房产交易完成之后，卖家再利用房款来还清抵押贷款。

3、转按揭

虽然有的银行支持转按揭这种方式，但目前使用这种方式交易有贷款的二手房的人
很少。转按揭是指房主准备将住房出售或者转让给第三个人，从而申请办理贷款的
相关变更，这种方式需要办理的手续很多，所以比较复杂。
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