
智行理财网
二手房贷款条件

二手房贷款是指购房人以在住房二级市场上交易的楼宇作抵押，向银行申请贷款，
用于支付购房款，再由购房人分期向银行还本付息的贷款业务。

二手房贷款条件：

1、具有城镇常住户口或有效居留身份；

2、具有稳定的职业和收入，信用良好，有偿还贷款本息的能力；

3、具有购买住房的合同或协议；

4、能够支付不低于购房全部价款后防务评估价50%的首期付款；

5、同意以所购房屋作为抵押物，或提供贷款行认可的资产作为抵押物或质物，或
有具备担保资格和足够代偿能力的单位或个人作为偿还贷款本息并承担连带责任的
保证人；

6、贷款行规定的其他条件。

二手房贷款流程：

1、确定按揭服务公司和贷款方案。

借款人在办理贷款前首先需要与中介确定按揭服务公司，并向按揭服务公司提出贷
款咨询，确定贷款方案。

2、查询公积金(如需公积金贷款)。

与卖方确定购房意向后，借款人提供公积金帐号，由按揭服务公司进行公积金查询
，确定可贷款的金额和贷款年限。

3、签定房屋买卖合同。

借款人与卖方签定房屋买卖合同。

4、准备贷款资料，审核贷款资质。

按揭服务公司协助借款人按照银行要求准备贷款资料，有的房屋需要由指定的评估
公司进行房价评估；并且由按揭服务公司进行初步审核。
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5、签贷款协议，公证，保险。

按揭服务公司将初审后的贷款资料交贷款银行审核，通过后，按揭服务公司将安排
借款人与银行签定贷款协议和办理协议公证，同时收取费用，包括房屋保险费等。

6、办理房屋过户和抵押手续。

借款人到房屋所在区的交易核心办理房屋过户和抵押手续，并将抵押收件收据通过
按揭服务公司交贷款银行。

7、办理房产证和抵押证明。

贷款人的房产证和他项权利证明办出后，按揭服务公司将您的产证复印件和他项权
利证明原件交银行。

8、银行放款。

银行在收到借款人的以上两证后，按揭服务公司将所贷金额发放给借款人。
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