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办理房产抵押贷款时额度不高可以怎么解决？

在个人贷款抵押物中，以房产(商品房和店面)作为抵押物最为常见。银行对抵押物
的评估，一般都是委托给专业的评估公司来进行的。

一、增加抵押物的评估价值

在贷款之前，就可事先咨询多家银行准入的评估公司，看看哪家评估公司对抵押物
的估值更高。在不考虑评估费用的情况下，选择评估价值最高的评估公司办理抵押
物评估。当然，评估公司对抵押物价值的评估，也不是盲目的，它不仅有一个大致
的评估标准，还要在银行可接受的范围内。如果评估价值高的离谱，银行就不会接
受，或说银行就会让根据自己的判断标准，来降低抵押率(即贷款成数)，例如将抵
押率由70%下降到50%。

二、增加抵押物数量

在个人抵押贷款中，借款人常常是将一套商品房或是一个店面作为抵押物向银行申
请消费贷款。因此，在碰到抵押物价值不够高时，最为直接的办法就是增加抵押物
。当然，这个前提条件是有可供增加的抵押物。

当增加的抵押物是其他人的时候，就要该产权人到银行以书面的形式，确认同意将
该产权抵押给银行。另外，有两个抵押物作为抵押，就证明了借款人处至少有两处
房产。

三、置换抵押物

在现实的银行贷款中，经常会碰到一种情况，就是借款人原先的抵押物升值了，例
如早些年购买的房产，在处于抵押过程中随着房价的上升而逐渐升值，而且升值的
幅度还很大，有的是一二倍。同时，由于贷款不断偿还，贷款本金已经大幅低于抵
押物的价值，有的时候抵押物的市价已经高过未偿还贷款金额的几倍。

这时，有需要资金的借款人，就会向银行申请加按揭，以便再贷出一笔款项来;但银
行不同意加按揭。如果借款人想再用其他抵押物再向银行申请贷款，但银行认为现
在申请的这笔贷款的抵押物价值不足于支撑借款人申请的贷款金额。

此时，就可向银行申请置换抵押物。也就是将一个价值更小的抵押物用于抵押原先
的那笔贷款，而将原先贷款的抵押物解押出来，用作现在申请的贷款的抵押物。这
样一来，就可通过置换抵押物来满足提高抵押物价值，从而实现提高贷款额度的目
的。

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

                                    1 / 1

http://www.tcpdf.org

