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在如今房价居高不下的当代社会，可选择的房产抵押贷款方式也就是常用的公积金
贷款和商业贷款，而受到条件限制，商业贷款越来越受到人们的关注。那么，房产
抵押贷款怎么贷？商业贷款的流程又有哪些？这些问题了解的人却知之甚少。下面
小编就带大家详细了解一下。

房产抵押贷款怎么贷

1、抵押房屋贷款需要是“已经拥有”而不是“即将拥有”的房产

这里需要强调的就是，房产的权属问题。首先，你的房产必须是无权属争议的房产
。不管是在你个人名下、与他人共有名下甚至是他人名下的房产，都可以办理抵押
贷款。但有一个前提，就是必须用该房产全部权属人书面签字同意抵押的证明文件
来获得银行的认可。

另外，大家常说的小产权房，它之所以不能用来办理抵押贷款，其主要原因是这种
类型的房子没有国家颁发的土地使用证和预售许可证，并且购房合同在房管局不能
备案。

2、一手房抵押贷款对房屋建筑有什么条件要求？

一手房办理抵押贷款一般要求房龄不超过20年，房龄加上贷款年限不超过40年，最
高贷款年限分为三种情况：个人住房贷款最长能贷30年，消费类房产抵押贷款最长
能贷10年，经营类房产抵押贷款最长能贷5年。

另外，一手房抵押贷款的额度一般最高不超过评估价的70％。利率方面，各大商业
银行根据央行基准利率进行适当浮动，一般年化利率在6％起。

3、二手房抵押贷款对房屋建筑有什么条件要求？

二手房抵押贷款的话房龄方面要求会比较苛刻，原则上来说是15年房龄以内的二手
房可以办理抵押贷款。但实际上，使用15年的二手房可贷额度已经没有那么高，期
限以及利率方面也没有那么划算。

因此如果想用二手房办理抵押贷款，除非用房龄较短，位置好、周边配套好、面积
较大等变现能力较强的房产办理。否则容易收到银行的处处“刁难”。

除此之外，办理房产抵押贷款的借款人还需满足的一些基本条件有：年龄在22-60
周岁，无不良征信记录，收入情况良好，负债率不超过50％。
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房产抵押贷款流程

1、贷款申请，借款人提出贷款用途，金额及年限时间；

2、准备贷款材料，借款人将贷款申请贷款所需文件、证件按要求准备齐全；

3、看房评估，由相关机构对抵押房进行实地勘查、评估；

4、报批贷款，将所有申贷资料连同评估报告或勘估意见书报送银行审批；

5、借款合同公证，借款人及抵押人填写（借款合同）及所有相关文件、签字、盖
手印后，由公证人员对其进行公证；

6、抵押登记手续，银行凭房屋所有权证和借款合同公证书到房管部门办理抵押登
记手续；

7、开户、放款，借款人开立还款账户、银行放款至该账户。
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