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贷款的房子能抵押贷款吗

贷款的房子能抵押贷款吗？

据小编了解，贷款的房子是可以用于申请抵押贷款的。但并不是所有的贷款机构都
支持按揭房抵押贷款的。因为申请人既然申请了房贷，那么自身的负债是相对较高
的，如果不能有较好的还款能力，贷款机构是不会放贷的。

当然，不同的贷款机构对贷款的房子申请抵押贷款要求不同。例如农业银行要求房
屋在本地，并且为普通住宅、别墅、商铺或者办公楼，房产的抵押成数在5成。而
兴业银行则规定，房屋必须在当地的市区内，除了普通住宅、别墅、商铺或者办公
楼之外，厂房也可以申请，但是房屋的房龄最长不得超过15年。

不过，用按贷款的房子来申请抵押贷款，用做抵押的房子，一般必须先把抵押的贷
款还清。而最近成都农商行几项贷款产品打破了这一惯例规定，使得已在银行办理
按揭贷款的房子，也可再到银行办理贷款。

据了解，用抵押物再贷款，是农商银行非常重视的小微贷款业务之一。房产是小微
企业以及个体工商户贷款常用的抵押物，但现实中，很多个体工商户都已把房产做
过抵押贷款，或房子本身就处于按揭还款的过程中，要贷款，都得先把贷款还完。
而农商行推出的用抵押物进行再贷款，就能有效解决融资问题。比如客户原来在银
行按揭贷款购买了一套房子，现在房子价值100万元，还有20万元贷款没有结清，
那么他可以直接拿这套房子到农商银行来办速捷足值贷，按照最高90%的抵押率，
他可以获得70万元的授信额度。抵押物价值不能覆盖所申请贷款金额的客户，还可
追加保证人，进而满足融资需求。
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